DEPARTEMENT DE SEINE ET MARNE

Plan
I.ocal

d’Urbanisme

' SERVON

S F
ELABORATION 1 ére REVISION
_ — PIECE N° 2.1
prcﬂstc’rltlc 102:61'4 JUISO%(;OI prescrite le : 15 mars 2007
arrétée le : 26 juin 2003
” RAPPORT DE
approuveée le : arrétée le : 7 juin 2012
19 mars 2004 ’
modifiée les : 23 juin 2005 | approuvee le : PRESENTATION

18 octobre 2007 - 19 mai 2011

20 juin 2013

révision simplifiée le :
18 septembre 2008

modifiée le :

agence d'aménagement et d'urbanisme

—
m
EET kel
:'
-
ok

7250 ECUELLES

Tel.: 01.60.70.25.08. Fax.: 01.60.70.29.20

hitel entreprises, rue Mol

révision simplifiée le :
17 septembre 2009

mise a jour le :

révision simplifiée le :
16 septembre 2010

VU pour étre annexé a la délibération du :

20 juin 2013




- Situation de SERVON dans le département

de Seine-et-Marne




- Révision du Plan Local d'Urbanisme de SERVON - Rapport de présentation - premiére partie - juin 2013 -

PLAN LOCAL D’URBANISME DE SERVON
RAPPORT DE PRES

)
T ) W

_xf"{ﬂ 1.;?@@54 ;
Zénm < BRIE-COMTE:

: \v T : 0SSief
4 1 r’“
. I S T -
P { e i
i \Ligrie TG _ - ot ts =
e e 1 = - — - L - - i &

e O . M \ I JI
;‘:“ e * La:‘s-’

= Z& -

Pt des —

s F()_r_“ U,_.

N
AN

o by Mare

e Medical
nuil_llrs

-,
.
Wi e

s

B2 7000 | e
“"dﬁ:i' f.':f;ll fndy

: : "
» - : \.lh £ -
,dusrru_;lte Jr_ x -

sxﬁ_;__.____, .
N =

Territoire communal — source : Géoportail

Y8 A LD I M e L B




- Révision du Plan Local d'Urbanisme de SERVON - Rapport de présentation - premiére partie - juin 2013 -

SOMMAIRE
page

INTRODUCTION : gestion du P.L.U et exposé des motif s de la révision 6
CHAPITRE | - LES DONNEES DE CADRAGE : DIAGNOSTIC MU LTICRITERES
A - SITE ET SITUATION

1: Situation géographique et facteurs de développement .........cccecvvveeriiieeeiiiiee e 12

2 : Site naturel et site bati

LI CT=To] yaTo] o] aTo] (oo 1= SRR 14

L 1= o] (o o 1= TSP 15

LY/ 1=3 4= Yo 0] (o o[- PRSP 17

I o 1Yo [ o To | =T o] o 11T USERT SR 18

L IS | (= o =L = P UEPRR SR 19

* Les risques naturels et teChNOolOQIQUES .........ueiiiiiiiiiiiiiei e 22

I IS | (= oo 0 1] (U P UEPRT SR 24

® LES LYPES U8 PAYSAUES --eeeeeeieeeiiiiitiiiiaaaa e e ettt ittt e e e e e e anbeteeeaaeasaaasbeeeeaaeaesaaaababeeeaaeeeaanrneneeas 33

3 : La sensibilité des milieux naturels :

N 1= 1= = 11 PSPPI 37

* Inventaire National du Patrimoine Naturel ............coccviiiiiiiiiiiiiiee e 40
B - CONTRAINTES PHYSIQUES ET REGLEMENTAIRES

1:CoNtrainteS EES AU SItE....uuiiiiiiiiieiiiiiie ettt e e s e e s st te e e e sntae e e e nntaeeeennees 42

2 I CONrAINIES IVEISES.....eeiiiieiiiie ettt e e e e et e e e e e e e e e abber e e e e e e e e aanneeeeeeas 45
C - LE PAYSAGE NATUREL ET URBAIN

1:Les lignes du paySage NALUIEI ..........cccuiiiiiieeiiicier et a e e naraneeaae e 48

2 : Les caractéristiques du paysage Urbain.........ccccccoviiiiiiiiiec e 49

I I = -1 o LU o - | (R USPPPRRN 51
D - CARACTERISTIQUES DE LA POPULATION

1: Structure démographique et EVOIULION .........ccooiiiiiiiiiiie et 53

P el 11V (T A=Y 00T o] o SRS 59
E - LE LOGEMENT ET LES EQUIPEMENTS

1: Structure et évolution du l0gEMENL .......cevieiiiiiiiieee e 66

2 : Les équipements, facteurs du développement ........ccccceiviiiiiiieiieeeee i 69
F - UNE POLITIQUE LOCALE ET SOUTENABLE DES TRANSPOR TS

1 : La question des transports dans la planification locale en lle-de-France. ........................ 75

2 : L'analyse des données du recensement de 1999 relatives aux transports...................... 79

3 : Le diagnostic a partir des moyens de transport

 Les caractéristiques de 1a communNe d& SEIVON ........cccuvuieeeeeiiiiiiieie e e e e e 82

« Renforcer la centralité de Servon : améliorer les conditions de déplacement ................... 82

« Orientations pour une politique soutenable des transports a I'échelon communal ........... 88



- Révision du Plan Local d'Urbanisme de SERVON - Rapport de présentation - premiére partie - juin 2013 -

G - SYNTHESE ET ORIENTATIONS ...ttt ettt e s 90
CHAPITRE Il - LES ORIENTATIONS DE L'AMENAGEMENT
A - LES PRESCRIPTIONS SUPRA COMMUNALES

1:LeS SCNEMAS IFECIEUIS  ..uviiiiiiiiii e it e ettt e sttt e s et e st e e s st e e e e nntbeeeenntaeeeennneas 92
2 : Autres contraintes regIEMENTAINES ........ceeeiiiiie ettt e et e e e erae e e e 100

B - LES OBJECTIFS COMMUNAUX

1: Démographie et logements, aCtVItES ..o, 102
2 EQUIPEMENLS B traNSPOIS .o e e e e e e e e e e e e e e e e 103
3 Environnement, €SPAacES NALUIEIS .........cciiicuiiiiiiee e e s s e e e e e e e e e e e e s nnneeees 104

CHAPITRE IIl - JUSTIFICATION DES DISPOSITIONS DU P.L.U.
A - PARTI D'AMENAGEMENT

1 : DEIIMILAtiON S ZONES .....oiiiiiiiiieiee ettt ettt ettt st et esbe e e sbae e snbeeaneeans 106
2 : Choix retenus pour le projet d'aménagement et de développement durable................... 107

B - PRESENTATION ET DEFINITION DES ZONES

1:Les zones urbaines : exposés des motifs et des principales dispositions.................... 110
2 :Les zones d'urbanisation future et naturelles ..........cccceiiiiii i 112
C - TABLEAU DES SUPERFICIES ET RECEPTIVITES .....oociiiiiieecee et 115

D - COMPATIBILITE DE L'ELABORATION DU P.L.U

1 : Avec 165 SChEMAS IrECIEUIS ......viiiiiiiiiie et et entae e e e 116
2 : Avec les lois d'aménagement et d'urbanisme...........ccccvee i 119

CHAPITRE IV - MISE EN (EUVRE DU P.L.U.
A - L'IMPACT DU PLAN SUR L'ENVIRONNEMENT

1: Prise en compte de I'environnement : incidences prévisibles et mesures correctrices...123
2 : Aménagements programmeés ou envisagés concernant les transports............cccccvveeenee 126

B - LES ACTIONS D'ACCOMPAGNEMENT

1 : Amélioration du cadre bati et des espaces PUbBIICS.........ccccccvveiiiiiieeiiiii e 127
2 : Maitrise de la croissance et mise en ceuvre des OPErations.........cccceevcvveeeiciveeesiineeennnnns 127
31 LamMaTtriSe AU fONCIEN ....cciiiiiiiieciie e 128
4 : Les équipements publics et les emplacements réSErves.........cccovvcvviveeeeeesiicciieeeeee e 128
ANNEXE 1 : LES SECTEURS ARCHEOLOGIQUES .......coiiiiiiiiiiiiieriee et 129
ANNEXE 2 0 LEXIQUE ...ttt ettt ne e 131



- Reévision du Plan Local d’'Urbanisme de SERVON - Rapport de présentation - premiére partie - juin 2013 -

SERVON : Le territoire communal
(Extrait de carte IGN au 1/16 000

%, 2
B

le Plat
d'Etain

de Grattepeau

St-Gatien
1

. /.M-.T:| ==
Centré \équestre
= i .

5t e'pnr

= =)
| la Biutte Ste olombe

B~

< mﬁf‘ﬁ
&8

3 o= \ |
= Boid- A LTy . . & £
St-Lett Yo pur!{ht)i: . ‘ .‘_,\.l-
¥ Tl #
> vl /‘N'/IH Pierre
; | I Blanche

X
X
?@y T
B Q{t‘;r pomp
istel | |cyclables

q \ 85 %
SO0 m A%




- Révision du Plan Local d'Urbanisme de SERVON - Rapport de présentation - premiére partie - juin 2013 -

INTRODUCTION :

gestion du P.L.U et exposé des mofiis de la révision

. Les sources du Plan Local d’Urbanisme actuel : le Plan d’Occupation des Sols :

Ce document avait fait I'objet de diverses mises a jour, les 9 juillet 1979, 22 février 1982, 19 mai 1987
et 24 novembre 1993.

. Par délibération du conseil municipal du 10 décembre 1983, avait été décidée la premiére mise en
révision du P.O.S. Ainsi révisé, il a été approuvé le 4 octobre 1985.

Les objectifs de la premiére révision étaient les suivants : extension de la zone | NA (devenue depuis
ZAC de la Butte au Berger) ; extension des zones d’activités.

. Par délibération du conseil municipal du 14 septembre 1990, avait été décidée la deuxieme mise en
révision du P.O.S. Ce nouveau P.O.S révisé a été approuveé le 30 avril 1993.

Les objectifs de la seconde révision étaient les suivants : mise en valeur du centre-bourg (espaces
boisés protégés, etc.).

Cette seconde révision a été annulée par décision du tribunal administratif, du 28 mai 1996, naotifiée le
15 octobre 1996, aux motifs d’'un rapport de présentation insuffisant et d’'un classement en zone NAx (SCI
de I'Orme Rond), “entaché d’'une erreur manifeste d’appréciation” (zone UX dans le P.O.S de 1985).

. Par délibération du conseil municipal du 13 octobre 1995, la troisieme mise en révision du P.O.S. a
enfin été décidée. Le porter a la connaissance est intervenu le 18 janvier 1996.

Le projet de révision a été arrété une premiére fois par délibération du 28 juin 1996. Une délibération,
datée elle aussi du 28 juin 1996, avait par ailleurs mis en application anticipée plusieurs dispositions
(ensemble du réglement, éléments de zonage) de cette révision du P.O.S.

Une lettre du Préfet, en date du 11 septembre 1996, avait demandé la suppression de la zone NAX
prévue dans cette application anticipée (non identifiée dans le SDAU de la Frange Ouest de 1980).

Une seconde délibération, datée du 27 septembre 1996, a donc rapporté et modifié I'application
anticipée de la révision du P.O.S.

A lissue de la consultation effectuée sur le premier projet de cette troisiéme révision, ont été rendus
I'avis émis par le Préfet de Seine-et-Marne (le 25 octobre 1996), pour le compte des services de I'Etat, ainsi
que les différents avis émis par les autres personnes publiques : en date du 15 octobre 1996, pour le conseil
général et le 5 novembre 1996, pour le conseil régional.

D’autre part, pour tenir compte notamment de I'annulation du P.O.S de 1993, une délibération du 24
février 1997 a décidé d’'une nouvelle application anticipée de la révision du P.O.S.

. Cependant, devant la complexité des contraintes d’aménagement qui pésent sur son territoire, et en
I'absence de décision de la part des services de I'Etat concernant les modalités d'aménagement de la RN
19, la municipalité a décidé de procéder a un second arrét de son projet de révision, le 30 mars 1999.

Cette seconde consultation était notamment rendue nécessaire du fait de I'annulation du P.O.S de
1993, par arrét du tribunal administratif le 28 mai 1996, qui a rendu caduque la premiére application
anticipée et nécessitait donc de définir le contenu du projet de révision par rapport au P.O.S de 1985
(premiére révision).

Cette ultime révision du P.O.S a été approuvée le 18 octobre 2000.

. Les objectifs de la troisieme révision étaient les suivants : (voir le détail dans la piece n° 0 : notice
explicative du P.O.S approuvé le 18 octobre 2000).
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Divers ajustements de zonage et de réglement, mise a jour du rapport de présentation (en fonction
principalement du recensement de 1990 puis de 1999) et compléments divers (analyse de I'état initial du
site, etc.).

Extensions d’urbanisation (logements, activités, équipements collectifs) en fonction du contenu du
schéma directeur de la Frange Ouest en cours de révision, ainsi que du schéma directeur régional.

Etait en outre intégrée, dans cette ultime révision, la mise en compatibilit¢é du P.O.S avec le
raccordement de la zone d'activités du Tuboeuf a I'’échangeur RN 19 / RN 104 (cet ouvrage étant réalisé
depuis 1997, la mise en compatibilité correspondante est devenue sans objet).

. Le Plan Local d’Urbanisme : objectifs généraux et gestion du document :

Compte tenu de I'entrée en vigueur, au ler avril 2001, de la loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000,
relative a la solidarité et au renouvellement urbains, et de ses implications relatives au remplacement des
plans d’occupation des sols (P.O.S, a l'occasion d’une révision), ainsi que des plans d’aménagement de
zone (P.A.Z) dans les zones d’aménagement concerté, par des plans locaux d'urbanisme (P.L.U), la
municipalité de Servon a prescrit I'élaboration de son plan local d'urbanisme, de maniére principalement a
pouvoir ouvrir a I'urbanisation les zones NA x et Il NA.

Cette élaboration du plan local d’'urbanisme a été prescrite par délibération du conseil municipal le 14
juin 2001. Le porter a la connaissance a été transmis le 20 décembre 2001 et complété le 21 mars 2002.

. Les objectifs de I'élaboration du plan local d'urbanisme étaient : I'ouverture a I'urbanisation des zones
Il NA et NA x, le développement de la zone a vocation sportive, I'amélioration du niveau d’équipement dans
la commune. Concernant l'urbanisation de la zone Il NA, cet objectif a été remis en cause, suite a la
concertation préalable et au regard de I'évolution des effectifs scolaires, au profit de la réalisation
d’opérations insérées « dans le tissu » (secteurs UB g).

. Plus précisément, le projet d'aménagement et de développement durable répondait aux objectifs ci-
apres :

- Développement des équipements publics :

o poursuivre la réalisation du péle d’équipements collectifs (scolaires, administratifs, sportifs et
culturels),

@ améliorer les déplacements au sein de la commune et favoriser les liaisons intercommunales
(liaisons douces, plan de circulation, requalification de la RN 19),

@ poursuivre la réhabilitation des réseaux : voirie, éclairage public, assainissement.

- Développement du logement social :

o création de logements locatifs sociaux dans le contexte du programme local de I'habitat,
o diversification - plus généralement - de I'offre dans le parc de logements.

- Réhabilitation et valorisation du patrimoine architectural :

@ poursuite des travaux de réhabilitation de I'église et de la ferme de I'Orme,
@ mise au point d’'un cahier de recommandations (schéma de coloration ?).

- Préservation du cadre rural et environnemental :

@ protection et mise en valeur des secteurs boisés, étangs, abords du Réveillon, grandes
propriétés,

o préservation du cadre bati harmonieux et du cadre de vie (protection vis-a-vis des nuisances de
bruit),

@ aménagement des entrées de villes (et réglementation de la publicité).

- Conforter les équilibres économiques et sociaux :

@ maintenir et développer I'emploi, protéger les zones agricoles, conforter les objectifs
démographiques (3.000 habitants).
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L'élaboration du P.L.U. a été arrétée le 26 juin 2003, et approuvée le 19 mars 2004.

Une premiere modification du P.L.U a été approuvée le 23 juin 2005.

. La modification du plan local d’'urbanisme était rendue nécessaire pour déplacer les emplacements
réservés n° 8 et 9 (liaisons piétonnieres et cyclables du Chemin Vert a la zone d'activités), en raison
notamment des projets d’extension des aires de stationnement de I'entreprise concernée par ces réserves.

L’emplacement réservé n° 9 est déplacé vers I'est & superficie identique (1 600 m) ; la superficie de
I'emplacement réservé n° 8 (décalé vers I'ouest) est Iégérement réduite (1 100 m? au lieu de 1 200 m?).

. L'objectif de la modification est aussi, pour permettre la réalisation du centre technique communal, de
préciser le réglement de l'article A.2 (2 ° 7 éme alinéa) :

- les équipements collectifs d'infrastructures et de superstructures a caractere technigue et d'intérét
public, a condition gu'il ne soit pas possible de les localiser a I'intérieur de la zone urbaine.

. L’économie générale du projet d'aménagement et de développement durable initial n'était pas remise
en cause, notamment en ce qui concerne la création de liaisons douces (les emplacements réservés sont
simplement déplacés), la protection des milieux naturels ou des espaces boisés classés. La capacité du
P.L.U en construction de logements (réceptivité) n’étant pas, par ailleurs, modifiée.

L'objectif de la deuxieme modification du P.L.U approuvée le 18 octobre 2007 était triple :

- Apporter des correctifs mineurs  aux prescriptions du réglement du P.L.U approuvé en 2004, a la
lumiere des limites observées dans son application, et pour favoriser une meilleure qualité et diversité
architecturale.

- Bénéficier des possibilités offertes par la loi « urbanisme et habitat » du 2 juillet 2003, le P.L.U ayant
été étudié sous le régime de la loi du 13 décembre 2000, pour rétablir les régles de I'ancien P.O.S, en
introduisant toutefois quelques adaptations.

- Ouvrir a l'urbanisation une zone AU 2 (reclassement en zone 1 AU), dans le respect des objectifs
retenus dans le projet d'aménagement et de développement durable (création de logements locatifs sociaux
dans le contexte du programme local de I'habitat ; diversification - plus généralement - de I'offre dans le parc
de logements).

. L’économie générale du projet d'aménagement et de d  éveloppement durable du P.L.U initial
n'était pas remise en cause , notamment en ce qui concerne la protection des milieux naturels ou des
espaces boisés classés (ceux-ci n'étant pas concernés par la modification). Les dispositions de la présente
modification du P.L.U. ne sont pas non plus susceptibles d'engendrer des risques de nuisances.

On notera en particulier que l'ouverture a l'urbanisation de la zone AU 2 s'inscrit en cohérence avec
les orientations du projet d'aménagement et de développement durable.
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. La révision du plan local d’'urbanisme : objectifs généraux et gestion du document :

. Par délibération du conseil municipal du 15 mars 2007, a été décidée la premiére révision du P.L.U.
Le porter a la connaissance est intervenu le 12 novembre 2007.

. La révision du plan local d’urbanisme approuvé le 19 mars 2004 répond aux objectifs suivants :

- Divers ajustements réglementaires , concernant les acceés, le minimum parcellaire , les regles
d'implantation, d’emprise au sol, de stationnement, de coefficient d’'occupation des sols, etc.

- Des changements de zonage , concernant I'ouverture a l'urbanisation de la zone AU 2, la protection
des espaces naturels et I'extension de 'urbanisation, notamment pour les équipements sportifs.

Ceux-ci concernent :
- Le classement de la Butte Sainte-Colombe en zone d’équipements sportifs et de loisirs.

Cela nécessite d'étre pris en compte dans le schéma directeur régional en cours de révision. Ce

reclassement permettra d’envisager a terme un nouvel usage pour les terrains de football actuels, a
condition de procéder tout d’abord a leur déclassement de la domanialité publique.

- Les liaisons douces.

Deux projets de pistes cyclables sont pris en compte : celui qui concerne l'itinéraire Santeny — Servon
— Lésigny et celui qui relie Servon a Férolles-Attilly. Ils nécessitent I'inscription d’'un emplacement réservé de
10 métres de large le long des routes concernées.

- Le PRIF (périmétre régional d'intervention fonciére) et la forét de protection.

Le premier concerne la délégation d'un droit de préemption au conseil régional, le second représente
une servitude d'utilité publique. Les périmétres ont été déterminés. La lisiere de forét - zone de non
aedificandi 50 meétres - sera prise en compte.

- Mise en cohérence avec le SCOT et le SDRIF.
Ceci concerne en particulier le classement de la Butte Sainte-Colombe.

Il est nécessaire d’intégrer la réflexion sur I'élargissement de la Francilienne et donc sur la
reconstruction du pont de la route de Férolles.

- Propriété de Madame Charpentier ("ferme Bombon"):

La «boite a outils» du P.L.U permet (au choix) de réaliser un plan de masse, d'inscrire un
emplacement réservé pour une typologie de logements déterminée, et d'imposer des regles concernant la
préservation du patrimoine architectural.

- Emplacements réservés :

L'un sera inscrit au carrefour des rues du Patis/Férolles/Butte aux Bergers/Poste), un second au
carrefour de la route de Servon a Lésigny, avec la route de Santeny.

. L'objectif de la premiere révision simplifiée, approuvée le 18 septembre 2008, était de permettre
I'extension de la zone d’'activités du Noyer-aux-Perdrix, sur une superficie de l'ordre d'1l ha prise dans la
zone agricole, de maniéere a autoriser la restructuration, dans les limites de la ZAC projetée, des installations
de l'entreprise « ALGECO ».

Les objectifs de développement économique de la municipalité ont traditionnellement trouvé a se
concrétiser dans le développement de zones d'activités le long de la RN 19.

La mise en ceuvre de ces objectifs nécessitait une extension de la zone AUX, pour une superficie de
I'ordre d'un hectare, de maniére a permettre la bonne exécution du programme de la zone d'aménagement
concerté du Noyer-aux-Perdrix.
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Cette extension a été compensée, en termes de consommation d'espaces affectés aux activités, par
une réduction - a superficie équivalente - de la zone AUx située au lieu-dit "le Poirier Penché", s'agissant

d'un talus lié aux emprises de la RN 104, et rattaché ainsi a la zone UR.

Par ailleurs, I'emprise de la station-service, située hors périmetre de ZAC, était rattachée a la zone
UXa, adjacente.

. L'objectif de la deuxieme révision simplifiée, approuvée le 17 septembre 2009, était de permettre
I'extension de la zone commerciale de la Haie-Passart (a Brie-Comte-Robert), sur le territoire de Servon et
pour une superficie de l'ordre de 1,18 ha prise dans la zone A a (agricole), de maniére a autoriser la
restructuration des implantations commerciales existantes (stationnement et station-service).

L'opération concerne un délaissé d’emprises techniques composé de friches arbustives et de
remblais, situés en limite nord-ouest de la zone commerciale. Ces terres sont classées en zone Aa du P.L.U
approuvé le 19 mars 2004, et représentent une superficie totale de 1,18 hectares environ (11 837 m?).

L'objectif était de permettre I'urbanisation de ces terrains, pour étendre et restructurer les installations
commerciales existantes (celles de la grande surface commerciale « Super U » et des commerces qui lui
sont associés), par un reclassement en zone UX (secteur UX c).

. Justification de I'emploi de la procédure de “révis ion simplifiée”, article L.123-13 du code de
'urbanisme.

Cette opération vise a permettre I'extension de la zone UX sur la zone agricole (zone A), au bénéfice
de la restructuration de la zone commerciale.

Elle est de nature privée dans le cas présent, mais présente un caractere d'intérét général pour la
collectivité publique, au regard des objectifs de développement économique poursuivis par la municipalité
(comme par la communauté de communes).

Cette opération, “ne porte pas atteinte a I'économie générale du P.A.DD”, au motif qu'elle ne
représente qu'une réduction minime de la zone protégée : 0,4 % de la zone A a (307,72 ha).

L'absence “de graves risques de nuisances”, enfin, se justifie :

- au regard du fait que cette restructuration ne porte que sur une emprise technique, laissée en I'état de
friche et sans qualité environnementale particuliére,

- au regard des mesures qui seront prises, en termes de sécurité et de réduction des nuisances, au titre
de la loi Barnier (article L111-1-4 du code de I'urbanisme).

La révision simplifiée était compatible avec I'économie générale du projet d’aménagement et de
développement durable comme des orientations d'aménagement définies pour répondre aux prescriptions
de l'article L111-1-4 du code de l'urbanisme.

. L'objectif de la troisieme révision simplifiée, approuvée le 16 septembre 2010 était de permettre
implantation d’'une « maison de retraite » (résidence non médicalisée pour personnes agées), sur une
partie de la propriété du chateau dit de la « Dame Blanche » (parcelle n° AD 204), pour une superficie de
I'ordre de 7 000 m?, pris sur le secteur N b.

L'opération concerne la facade de la parcelle située le long de la rue de la Paix. Cette propriété est
classée en zone Nb du P.L.U approuvé le 19 mars 2004 (extrait ci-dessous), et partiellement couverte par
une protection d’espace boisé classé.

. Justification de I'emploi de la procédure de “révis ion simplifiée”, article L.123-13 du code de
'urbanisme.

Cette opération vise a identifier un nouveau secteur UB h, affecté a la réalisation d’'une opération de
logements destinés aux personnes agées, sur la zone du chateau de la Dame Blanche (secteur N b), au
bénéfice du développement de I'offre en équipement a la population.

Elle est de nature privée dans le cas présent, mais présente un caractere d'intérét général pour la
collectivité publique, au regard des objectifs de développement, poursuivis par la municipalité, en matiere
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d’équipement et de services.

Cette opération « ne porte pas atteinte a I'économie générale du P.A.D.D », au motif qu’elle répond
aux objectifs globaux de développement des équipements et de diversification des logements (confer ci-
apres).

En outre, elle ne représente qu'une réduction minime de la zone protégée identifiée pour les parcs de
chéateaux : 0,7 hectare, soit 4,8 % de la zone N b (14,5 ha).

L’'absence « de graves risques de nuisances », enfin, se justifie au regard :

- de la nature du projet, dont le fonctionnement ne peut par définition entrainer d’émissions polluantes
(bruits, rejets, odeurs) ;

- des dispositions qui sont retenues en termes de sécurité publique, notamment au titre de la desserte-
incendie ;

- des dispositions qui sont retenues en termes d’environnement architectural, dans le réglement de la
zone UB (respect des caractéristiques morphologiques et typologiques locales).

. L'objectif de la modification du 19 mai 2011 était de permettre I'aménagement de la
Butte Sainte-Colombe sous forme d’installations sportives légéres et de loisirs de plein air,
suivant le schéma de principe ci-dessous.

Communauté de communes de I'Orée de la Brie

1 - belvédere 6 - tourbiére — réserve naturelle 10 — jardin minéral Parc de la roseraie — 2°™ tranche
2 —jardins des naissances 7 - jardin des papillons 11- terrains de foot et gradins végétalisés Plan schématique

3 ~jeux d'enfants - pingpong 8 - jardin des couleurs 12 - espaces boisés conservés

4 -roses 9 ~ jardin des souvenirs 13 - parcours sportif

5 - arbustes fleuris 14 - piste cyclable Mercier et Mervane architectes dplg

38 rue Avristide Briand 94430 Chenneviéres sur marne
‘octobre 2009

Ce schéma prévoit aussi une déviation de la rue de Férolles, de maniére a sécuriser la
desserte des lotissements situés au Sud de la rue actuelle.

. La procédure de modification du P.L.U est rendue nécessaire par les conclusions du
commissaire enquéteur, rendues le 3 septembre 2010 sur une procédure de D.U.P :

« En conclusion de mon analyse et compte tenu que I'intérét général de cette opération est parfaitement
justifié et largement partagé, je donne un avis favorable a la déclaration d'utilité publique des travaux et
acquisitions fonciéres nécessaires a la création d’'une zone a vocation sportive sur le territoire de la commune de
Servon. Assorti d’'une réserve : I'engagement au plus tét de la procédure de modification du P.L.U, afin de
classifier en zonage Nc I'espace retenu pour la réalisation de ce projet ».

Un nouveau secteur Nc2 est donc identifié dans le P.L.U (le secteur Nc actuel étant

requalifié « Ncl »), de maniére a permettre ces réalisations.

. Par ailleurs, la procédure de modification du P.L.U est mise a profit pour supprimer les
dispositions des articles UA 8 et UB 8, considérées comme non réglementaires :

« L’édification de plusieurs constructions principales a usage d’habitation, contigués ou non, est interdite
sur une méme propriété. »

11




- Révision du Plan Local d'Urbanisme de SERVON - Rapport de présentation - premiére partie - juin 2013 -

CHAPITRE | - LES DONNEES DE CADRAGE : DIAGNOSTIC MU LTICRITERES

A - SITE ET SITUATION
1 : Situation géographique

. La commune de Servon, d'une superficie de 740 hectares,
est située dans l'ouest de la Seine-et-Marne, canton de Brie-
Comte-Robert, a quelque 20 km de Paris et limitrophe avec le
chef-lieu de canton.

Du point de vue administratif, elle fait partie du Schéma de
Cohérence Territoriale de la Frange ouest du Plateau de Brie, en
cours d’élaboration, qui regroupe les communes de : Brie-Comte-

Robert, Chevry-Cossigny, Férolles-Attilly, Lésigny, Ozoir-la-
Ferriére, Pontault-Combault, Roissy-en-Brie et Servon.
. Les communes environnantes sont : au nord : Lésigny ; au

sud : Mandres-les-Roses, Périgny et Brie-Comte-Robert ; a l'est :

Férolles-Attilly et Brie-Comte-Robert ; a [I'ouest Santeny,
Villecresnes, etc.
. Le territoire communal est traversé (et fortement structuré)

par les voies routiéres suivantes :
- la RN 19 dans le sens nord-ouest / sud-est (Paris - Troyes) ;
- la RD 51, qui relie Servon a Pontault-Combault via Lésigny ;

- depuis les années 1980, par la RN 104 (RD 51 déviée) =
Francilienne.

Pontault-Combault

Brie-Comte-Robert

Le périmetre du SCoT

Roissy-en-Brie

Ogzoir-la-Ferriere

Communauté de communes de
I'Orée de la Brie

Communauté d'agglomération de la
Brie Francilienne

Communauté de communes Les
Portes Briardes Entre Villes et Foréts

STTLETT

Limites administratives

AN
FAY,

Transport

Occupation du sol détaillée

+ -

|
N

Departement

Autoroutes
Mationales

Woies ferrees
Departermnentales
Reseau routier

Bois ou foréts

Grandes cultures

Autres cultures

Eau

Autre rural

Parcs ou jardins

Sports (espaces ouverts)

Tourisme et loisirs (espaces ouverts)
Terrains vacants

Habitat individuel

Habitat collectif

Habitat autre

Activites economiques et industrielles
Entrepdts logistiques

Commerces

Bureaux

Batiments ou installations de sport
Equipernents d'enseignerent
Equipements de sante

Cirnetiéres

Equiperments culturels, touristiques et de loisirg
Autres equipements
Transports
Chantiers

. .

Yina s
e . b

~ \‘\‘ jk&k & Bn;ﬁ\'nte-Ruhgert‘w

al

- Carte (source : IAURIF) -
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. La commune ne posséde pas sur son territoire de desserte ferroviaire. En revanche, elle se trouve a

proximité des gares de Gretz-Armainvilliers et d’Ozoir-la-Ferriere desservies par la ligne Paris Gare de I'Est -
Banlieue Est.

“Lutéce”, une nouvelle voie ferrée, devrait relier a long terme Roissy-en-Brie a Sénart et passer par
Servon (a échéance de 2015, voire au-dela).

Les dessertes R.E.R les plus proches sont :
- Boissy-Saint-Léger : ligne A — Boissy-Saint-Léger / Cergy-Pontoise
- Noisiel : ligne A, branche Torcy.

- Combs-la-Ville : ligne D - Melun / Orry-la-Ville.

En outre, depuis les années 1990, la commune est traversée, au sud, par le barreau de
l'interconnexion des T.G.V.

La proximité de ces infrastructures constitue un a tout indéniable pour la commune et renforce
son r6le dans I'armature urbaine.

— — . . _ - T T T
2| Porluaie l_ - : ‘D28 MNoiseau m Bl el d'Ermainvilliers.
54 Il (™ P
. \ s
% Sucy-en-Brie N
Bonneuit-sur-Marne g | Gfese
— : e H'- - {";I.c.!:’:'_ = - 3
;! 4 d'Czair-la-Femére . st
e e e EBoisdu - ) AL ETE Ozoir-la-Ferrigre
o P Mﬁ" & | Pettial & piﬂl--": Id"'-' & = -~ g . 5
Do ; ) Ty . Lol & .
‘:&“ & Forét Bomaniale ; La Grande: Le Clos de pa
' A de Haotre Dame ; e > ;
»: : ¥ Boissy-Saint-Léger e hotre Oopte i Romaine g ia Vignc ;P‘i% £
‘I‘_imeiI-Breuang J,“ = 73 ‘-"""fj
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. o
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: MERE ﬂ"‘ﬁgﬂ Marelles-en-Brig ,_llé i3 Féroles-Attilly Le Messie-les-Monains
P - S malf du D216 Farét 0
Les Chitggi N areLs
2 Gr-::.mﬂsﬁ:i ~ Eﬂ Santerrr_.- R évedion Chevry-Cossigny LaLéchd
x _ . -
\ Vllleoresn&; iltes
b e i S
e ; - Camaldules K b'S L
" m.. D471
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B g [ ‘\ -. D3iE! Grisy-Suisnes §
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g — o M
Quincy-sous:Sénan 1 [ ."u"l||&I'I'IE'.'IF..I.'R \ T q_f DB6
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2 : Site naturel et site bati

. Géomorphologie :

La configuration et la localisation des secteurs béatis sur le territoire communal ont été, a l'origine,
déterminées par la structure du relief, constituée par un vaste plateau agricole (“le plateau de Brie”) de
grande qualité agronomique.

Celui-ci est entaillé dans le sens est-ouest par la vallée du ru du Réveillon, petite riviere affluent de
I'Yerres et prenant sa source dans la forét d’Armainvilliers.

Cette disposition a produit un relief marqué : les points les plus bas de la commune étant a 65 m
N.G.F. et les plus hauts a 95 m.

Vallée du Réveillon

B i/
e,

Ll Azl

| Vallée de I'Yerres

- Source : Géoportail -
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. Géologie :_ (Source : carte du Bureau de la Recherche Géologique et Miniére - feuille de Brie)

Dans les petites vallées, ou se sont accumulées les alluvions modernes (FZ), affleure la couche des
Marnes blanches de Pantin (E7 b2), toujours masquée par une mince couche d’éboulis.

Cette couche est recouverte par les Marnes vertes et Glaises a Cyrénes (Gla). Les Marnes vertes se
composent de bancs d'argile a forte densité. La puissance moyenne de la couche est de 5 m. Elle repose
sur celle des Glaises a Cyrenes, composées d’argiles marneuses, jaunes, vertes et grises, comportant des
filets de sables fins et parfois des niveaux fossiliferes. Au-dessus, on rencontre un substrat de Meuliére de
brie (G1b du Sannoisien), qui constitue I'assise de la Brie, d'une épaisseur moyenne de 10 m.

Dans la plupart des cas, c’est sur ce substrat que se sont édifiés les villages de la Frange ouest :
Lésigny, Ozoir-la-ferriere, Chevry-Cossigny, Férolles-Attilly et Servon ; sans doute pour des raisons liées a
la position relative par rapport aux vallées inondables, d’'une part, aux terres agricoles, d’autre part, ainsi que
par rapport a sa stabilité et a sa bonne portance mécanique.

La couche supérieure est représentée par les Limons des plateaux (LP), formation meuble constituée
de dépdts argilo-sableux fins et compacts. C'est ce niveau géologique, a la fois riche en éléments minéraux
et de bonne qualité hydrologique, qui a donné toute la richesse agronomique de cette région de la Brie.

- Source : Extrait de la carte IGN au 1/50 000°™ -

'“1I|
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. Météorologie :

- Les données climatiques proviennent de la station A
de Melun-Villaroche situé a 20 km de la commune. Elles
sont donc applicables au territoire de Servon.
La Seine-et-Marne est influencée par le climat
océanique du Bassin parisien, caractérisé par des
précipitations réparties toute I'année, avec cependant
une pluviosité plus instable I'hiver. La région peut étre
néanmoins caractérisée par un climat océanique
“dégradé” : Tlinfluence continentale est ressentie en
période hivernale.
La température moyenne annuelle est de 10,6 ° C.
L'écart thermique maximum est de 16,1° et traduit
'abaissement des températures pendant ['hiver. Le
nombre de jours de gelée sous abri est en moyenne de
40 jours par an (de début novembre a mi-avril). — 13%
22
Régiona}Iement, Ie-s V-ents dominants (en fréquence Fréquence des vents inférieure a2 m/s : 12.4 %
et en intensité) sont prmmpale_ment Qe secteur ouest ‘/ q Nombre de cas observés - 87 600 —
sud-ouest et sud/sud-ouest, mais aussi de secteur nord a Nombre de cas manquants : 2 928.
nord-est.
A I'opposeé, les vents de secteur | meiun viLLaRoCHE) [————————COTATION SUR 10
sud-est et nord-ouest sont tres faibles Svnthése des données Tempécatures noctumes i
en intensité comme en fréquence. >ynt : s e :
climatiques de la station de T e e =
o Melun pour la période de e &
Les précipitations moyennes référence 1951-1980.
annuelles sont de 660 mm. Leur
fréquence est relativement élevée : e — i = e e B By o (s
environ 170 jours de pluie par an. Tompéreture mavimate |Moyonne 150 | G| 7| vi| w5 | vs| 2| 2| 2| 21| v6| 0| 3
Elles sont relativement bien réparties rocord de chatour | Wersin 19t | 301 201 0 81 1 at| s8] ae a3 | m| 7
sur toute l'année avec des minima Ll R L L Bl Sy dof 4 By Gl-8] Sy & 6l & o
observés en février, avril et aolt et oo cnaiour 5 lours A RIBE R ERIEK
des maxima en janvier et mai. Le | [M5 |me b mportanto] 43 joos” WA RS ) %] R 9| R BN S
nombre de jours de brouillard se situe | | ™7 Foo o [P B Iy ey ey e s e S
dans la normale : il est d’environ 45 | L [fwesventviclent [ &4 jours ol o) =] ] a0 3] 2l ) 3l =] sb .8
jours en moyenne par an, concentrés
sur les mois de septembre et février.
i Diagramme ombrothermique de Gaussen — Melun Villaroche
Les étiages sont assez b ] i s
prononceés. Les crues sont | | {
caractérisées par une lente montée et | | T .
une durée du maximum s'étalant sur
un a plusieurs jours. Elles se | + 1
produisent, pour les plus puissantes,
de décembre a mars, lorsque le 1
régime océanique dhiver est bien
établi. Si quelques crues apparaissent | | T
en été, dues a wune situation | | " -
orageuse, elles sont de plus courte d g .
durée et beaucoup moins , ,‘ ‘ = .‘ ,‘ \ ; . ; ; o
importantes. J F m A M J J A S 0 N D

- Station météorologie nationale de Melun-Villaroche - Département de Seine-et-Marne - Commune :
Montereau sur le Jard - Lieu-dit : aérodrome de Melun - Période : janvier 1960 a décembre 1990. Altitude :
91.0 m - Latitude - 48°37'0 N - Longitude : 02°41'0 - Hauteur anémomeétre : 10 m - Fréquences moyennes
des directions du vent en % par groupes de vitesses : 2-4 m /s, 5-8 m/s, sup. a 8 m/s - Type de données
: Valeurs trihoraires de 00 a 21 heures UTC.

17



- Reévision du Plan Local d’'Urbanisme de SERVON - Rapport de présentation - premiére partie - juin 2013 -

. Hydrographie :  (source : Photographie aérienne IGN - internet géoportail)

La commune est traversée, dans le sens est-ouest, par la vallée du Réveillon, petite riviere affluent de
I'Yerres (lui-méme affluent de la Seine) d'une longueur de 24 km. Il prend sa source dans la forét
d'Armainvilliers & Gretz-Armainvilliers et se termine dans la commune d'Yerres, dans I'Essonne.

Le Réveillon (classe de qualité 2: passable) s’écoule dans la plaine agricole entre Gretz-
Armainvilliers, au sortir de la forét, et Marolles-en-Brie (94). Il traverse ensuite une vallée verdoyante entre
Servon et Villecresnes et se termine dans une forét limitrophe entre Yerres et Brunoy, pour se jeter dans
I'Yerres, a hauteur de I'ancienne abbaye de Yerres. Au niveau de Servon, le Réveillon serpente au milieu de
parcs entretenus, de bandes enherbées, de boisements, mais également de terrains vagues en friche.

Une campagne de mesures, réalisée en
2002, atteste d’'une trés bonne qualité des eaux
(classe bleu du SEQ-eau) pour les critéres
suivants : température, pH, 0, dissous,
pourcentage de saturation, matieres en
suspension, DBO;, DCO, NH,4, Azote Kjeldahl.
En revanche, pour la qualité
est moyenne (classe jaune) et pour les Coli
totaux, Coli fécaux et les Entérobactérie la
qualité est médiocre (classe rouge) (Sources :
Inventaire faunistique du réveillon de Santeny a
Yerres, étude du S.I.A.R.V.).

En 2005, l'occupation des sols du bassin
versant du Réveillon est de :

- 46,2 % pour le secteur forestier.
- 25,7 % pour le secteur rural.
- 28,1 % pour la zone urbaine.

Les étangs de Servon — vue aérienne

(Source : http://lwww.mairie-servon.fr)
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. Le site naturel :

On peut distinguer schématiquement deux espaces de plateaux (nord et sud), séparés par la vallée
du Réveillon.

. La partie nord, de quelques dizaines d’hectares, est principalement a vocation agricole (71 ha.) :

- au nord, elle jouxte le Bois Notre-Dame et la frange sud des urbanisations de Lésigny ;
- a l'ouest, elle touche aux lotissements de Santeny.

Ces caractéristiques en font un espace fragile, de par les pressions d'urbanisation qui pourraient s’y
exercer, mais aussi un espace de grande valeur paysagére (une “respiration” dans le tissu urbain local, de
faible densité mais quasi-continu), sociale (une des rares sections non construites des franges du bois
Notre-Dame), et biologique (lisiere de forét restée “naturelle”).

. Le plateau sud représente par ailleurs les /3 de la superficie communale. S'il est resté longtemps a
vocation agricole, le village ne représentant a I'origine qu’'une infime partie du territoire, les évolutions
effectuées depuis 50 ans (urbanisation, infrastructures) tendent a reléguer cette activité aux marges est et
sud de ce secteur (111 ha.). Une large portion de son centre tendant a étre occupée par I'urbanisation.

Ces marges ne présentent pas, toutefois, de solution de continuité avec les autres secteurs agricoles
du plateau de Brie et constituent de ce fait avec eux un ensemble viable, qui ne devrait pas étre menacé a
terme dans son affectation agricole.

Il n'en reste pas moins qu'a I'échelle des pressions fonciéres de I'agglomération parisienne, ces
espaces, pour étre réellement préservés et valorisés, doivent faire I'objet d’'une volonté affirmée de
pérennité, pour ne pas subir de “grignotage” a la marge ou de mitages ponctuels.

Le site naturel et le site construit
(source : IGN - Géoportail)
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\ %0 y A

SERVON : RELIEF, HYDROGRAPHIE ET INFRASTRUCTURES
schéma au 1/12 500 tiré de la carte |.G.N

la Butte Sainte Colombe

I’Orme Rond

I'Arpent Ferré

96

le Poiner Penché
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La superficie du territoire de Servon est de 7,4 km? (740,29 hectares). L'occupation du sol actuelle
est pour I'essentiel composée de cultures et de bois ou foréts, ainsi que du site construit. L'urbanisation s’est
essentiellement localisée en rive gauche de la vallée du Réveillon.

La répartition est la suivante :

boisements et foréts : 81,63 hectares (comprenant les autres espaces ruraux).

cultures diverses : 417,87 hectares.

eau : 5,25 hectares.

site construit : 235,54 ha cumulant urbain construit et urbain ouvert.

Occupation du sol detaillee en 2008

Sewon SOURCE : IAU idF, Occupation du sol 2008

i)
o RN
BT B UREANIEWE

FLE BF-FRANCE

Répartition en pourcentage

7.7%

253%

B Rural

O Urbain ouvert
O urbain construit

L

Urbain ouvert

Urbain construit

%

67.1

rard

253

Occupation du sol détaillée
Bols ou foréts
Grandes cultures
Autres cultures
Eau
Autre rural
B Parcs ou jardins
Sports (espaces ouverts)
7//“ Tourisme et loisirs (espaces ouverts)
Terrains vacants
Habitat individuel
I Havitat collectit
Habitat autre
Activités économigues et industrielles
I Entrepts logistiques
Commerces
[ Bureaux
m Batiments ou installations de sport
Ig_ Equipements d'enseignement
47, Equipements de santé

ha

496.34

56.69

186.92

Superficie totale

740.02 ha

Population 2006

2 851 hab

+++ Cimetiéres
I Equipements culturels. touristiques et de loisirs
BN Autres équipements

Transports

I chantiers

Superficie (ha)
50.18
373.20
21.58
555
4574
21.58
3252
0.00
2.59
94 45
0.20
0.00
2488
413
7.05
173
041
0.68
0.00
0.81
0.00
0.40
50 45
1.82
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des Sols — MOS 2008 — IAURIF)

Evolution de I'occupation des sols en hectares en

tre 1982 et 2008. (Source Modes d’Occupation

MOS

1 Bois ou foréts

2 Grandes cultures

3 Autres cultures

4 Eau

5 Autre rural

Rural

6 Parcs ou jardins

7 Sports (espaces ouverts)
WA7 & Tourisme et Ioisirs (espaces ouverts)
9 Terrains vacants

Urbain ouvert

10 Habitat individuel

11 Habitat collectif

12 Habitat autre

13 Activités économigues et industrielles

I 12 Entrepdis logistiques
15 Commerces
B 16 Bureaux
0% 17 Batiments ou installations de sport

[ 18 Equipements d'enseignement

19 Equipements de sanié

20 Cimetigres
I 21 Equipements culturels, touristiques et de loisirs
BN 22 Autres équipements

23 Transports
B 24 Chantiers

Urbain construit
Total

Surface 1982 Disparition Apparition Surface 2008 Bilan  Variation
51,62 2,08 1,53 50,18 1,45 2,81 %
|537.00 169,94 6,23 37329  -163.71 -30,49 % |
8,46 8.26 21,39 21,58 1313 15524 %
244 0,35 3,46 5,55 311 127,29 %
23,60 -11,45 33,60 4574 22,14 93,84 %
623,12 134,59 7,81 496,34  -126,78 20,35 %
2158 7,73 773 21,58 -0.00 0.01%
141 -0.59 31,70 32,52 31,11 220997 %
0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 %
071 -0.41 229 2,59 188 264,18 %
23,70 8,25 41,24 56,69 32,99 139.17 %
| s1.02 162 4508 94 45 43,43 8512 % |

0.20 0,00 0,00 0,20 0,00 0,00 %
0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 %
12,49 0,27 12 67 2488 12,39 99,26 %
0.00 0.00 413 413 413 0,00 %
022 0,00 683 7.05 6.83 310755 %
141 0,00 0,32 1.73 0,32 2252 %
0.07 0.00 0,33 0.41 0,33 467.98 %
0.37 -0,37 0,68 0.68 0,31 82,46 %
0.00 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 %
0.81 0.00 0.00 0.81 0,00 0,00 %
0.00 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 %
0.40 0.00 0.00 0.40 0,00 0,00 %
15,31 -0.97 36,11 50,45 35,14 229,43 %
10,90 -10.90 1,82 1,82 -9.09 83,34 %
93,20 744 101,23 186,99 93,79 100,64 %
740,02 -150,28 150,28 740,02 0,00 0.00 %

MOS 2008 — IAURIF)

Graphique de I'évolution des sols entre 1982 et 2

008. (Source Modes d'Occupation des Sols —

Bilan en hectares entre 1982 et 2008
60

40
20
0
-20
-40
-60
-B0
-100
-120
-140

-160

—TT T T T T T T T T T T T T

-180 1 1 | 1 1 1

a_o0 B _

Les risques naturels et technologiques :

La commune présente des risques de mouvements de terrain différentiels liés au phénoméne de
retrait-gonflement des argiles (une partie du territoire communal est couverte par un aléa fort).
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L'analyse de la carte ci-dessous montre que la vallée du Réveillon est encadrée par des zones d’'aléa
fort. Le nord du territoire communal présente, quant a lui, une zone d’aléa moyen. Une couverture d’'aléa
faible concerne tout le reste du territoire communal.

“e_..e::ﬁ" W O Préfectures et sous-préfectures(*)
5 [T 2 Limite des régions{*)
¥ € Limites des départements(™
2 Limites des communes
Autorisation IGN/BERGM n"88649
I3 'Argiles
[ Aléa fort
[C1Aléa moyen
[1Aléa faible
C1Aléa a priori nul
[ Argiles non réalisé

[ B IGN 1:250 000(%

Autorisation IGN/BRGM n°8869
~ IGN 1:25 000

Autorisation IGN/BRGM n°g869

™ Couche invisible 8 cette échelle
Couche interrogeable

Y i Echelle de la carte
hag R ; 1:20154

wrabiy

Autariser les Popup pour aceéder aux fiches

DYEVEACIE

_— T — Légende
_ oo\ : | Meg ) ) .
0.9 1.5 kn ¥ O Préfectures et sous-préfectures()

|‘|3 | Rézolution de la care | 500 pixels 5 ] et
o - ,

Limite des régions(*)

) Limites des départements(*)
Limites des communes
Autorzalion IGNBRON n 8850

® Sites Bas

HEEEE EERE

' Argiles
[ Aka for
[ 1Aka moyen
[ 1Aka table

Adda & priori nul
Argiles non réalisé
L Scans IGN

Autorzation [GN/BROM n8850

IDFf402894 _
H ICF7701716

Fo401799 = .IDF??O 7468

CIgE

IDFFT0G151
|

.IDF??DGEE (5]
IDF7708589
]

" Cowghe mwsible 8 cofie dchefle

B
L IDF77003 86 Couche interrageable
| |

Echelle de la carte
IDFF705059 1:24 185

IDF7702046
B

La cartographie ci-contre identifie
en outre plusieurs sites pollués (21),
correspondant & des dépdts de matiere
F7708047 plastique, d'ordures, de déchets
IDF7702950 |DF7702017 | industriels spéciaux, etc. (sources:
| . . u| Avgiles.fr, BASOL et BASIAS).

] |
' =a [ ICF 7] Le tableau page suivante décrit
Im 0 Ha ®_0 ces sites pl scisément
eyl = g plus précisément.
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@ | Basias
Ci-contre : un exemple brgm W 2 R 5 o . Ves ;
T s Inventaire historique de sites industriels et activités de service
d i llué 3 ié ol
€ site poliue, repertorle Identifiant : IDF7702894
Vous pouvez télécharger cette fiche au format ASCIL
2 . P itre le cadre réglementaire de l'inventaire histori jonal, ltez le préambule départemental
Comme etant touJOurS en 'our connaitre le cadre Fég ementaire de l'inventaire hisionque rég\ona consultez le preambule partemental
Page Fiche détaillée  Aide pour l'export Exporter |a fiche Préambule départemental
EY o Commune principale : SERVON (77450)
aCtIVIte (n lDF 7702894 - Nom(s) usuel(s) : Menuiserie aluminium
Raison(s) sociale(s) de(s) I'entreprise(s) VERANDALISTE Industriest
. connue(s) :
VERANDALISTE Industriel). Etat de connaissance : Inventorié
Etat d'occupation du site : En activité
Date premiére activité : 13/05/1983
Activité(s) : - Fabrication d'éléments en métal pour la construction (portes, poutres, grillage, treillage...)
Rappel des paramétres :
Commune : SERVON
Nombre de sites : 21 (1 page)
1
Identifiant Raison(s) Nom(s) Adresse  Derniere Commune Code Etat Etat de X Y X Y  Précision
sociale(s) de(s) usuel(s) {ancien  adresse principale activité d'occupation connaissance Lambert Lambert adresse adresse adresse
I'entreprise(s) format) du site Il étendu Il étendu
connue(s) {m) {m)
Fabrication, Arpent
llede Epsnce transformation Ferré, lieu- route
IDF7702584 . ooy . et/ou dépdt des dit I'; RN19 Naticnale SERVON (77450) ¢20.16z Ne sait pas  Inventorié 617959 2412564
Distribution (SA) i 2!
matiéres Servon n*119
plastiques 77170
; : : Closeay, -1eu dit Aclivité .
IDF7700386  Guerin-Escoffier Horticulture (.0 " Closeau  SERVON (77450) vB9.03z . .0 Inventorié 618252 2412574
Regénération . 46 Route ST
IDF7706151 COTTI (Claude)  de matiéres Frfmf;éda Férolles SERVON (77450) c‘qfé;& l:”;’i':gz Inventorié 610254 2413126
plastiques (de)
Dépdt de : 5 rue
IDF7706226  Interplast (Sté) matiéres -2 Pel M€ Gare (de  SERVON (77450) 93;%352’ Ne saitpas  Inventorié 617808 2412898
plastiques la)
Omerond
e Servon, Route
DFrrozees VERANDALISTE - Menuiserie =, Nationale SERVON (77450) ©251 Enactivits Inventorié 617845 2412663
industrielle  n®19
de '
HERMETIC i Rue
IDF7708589  Réirigération Installations — Omeleal. o, 1o, SERVON (77450) 03545z Enactivité  Inventoré 617678 2412753
3 Frigorifiques rue de | :
Service {de I')
¢20.162,
Centre de Poirier Route ©20.20z, L
IDF7702046  récupbrationde O e %€ mencha  Nationale SERVON (77450) v89.03z, SCHYME nieniors  6ie7as 2412142
i A récuperation L 5 n terminée
matiéres premiéres lieu-dit le n*19 v89.03z,
c20.162
; Poirier Lie.u.dit i
IDF7702595 Bois Conditionng  |AEMeNtdu - oop e Poifier  gpoyon (77as0) S16-10D Activitd o toie 618799 2412087
bois lieudit e Penché v89.03z  terminée
(le)
. Poste, 14 14 Rue Activite )
IDF7707468 RODDE (Ets) Ferrailleur riage 1a Poste (de SERVON (77450) e38.31z terinGs Inventorié 618473 2413060
la)
Fabrication,
- transformation . 1 37 Rue iz
. Clétures s Républigue, ., . : Activité :
IDFF701716 Plastiques etiou df,-pot des 97 ru da 1a Républigue SERVON (77450) c¢20.16z Sarriinngs Inventorié 618385 2413153
matiéres (de la)
plastiques
DE7701208 AUTONATIONALE C%%- 1o Natonsle SERVON(Tds0) 05218 AGWIE | oionie auiouce
Carrosserie i,,'f‘)gae {77450} g45.21b  terminée oy
Station-service Route g47.30z
IDE7705059 TOTAL - Pointe des RN 19  Nationale SERVON (77450) VB9 '[}32' En activité  Inventorié 618427 2412259
Grais n*419 g
Foseé s RO 80.03z, Activité
IDE7700385 Guerin-Escoffier  Horticulture  _ 0oo" 985 pationale SERVON (77450) YOU09% ACHIVEE oienioie 618001 2412701
Greseilliers, NE 119 vB8.03z  terminée
lieu-dit
. Verdun, 3 | JRue Activité .
IDF7700247 Perin (Ets) Garage ciails Verdun SERVON (77450) g456.21a Toriminga Inventorié 618949 2413036
(de)
IDF7701202  Décharge gﬁji’;ﬂg" SERVON (77450) e38.41z Nesaitpas Inventorié 618095 2413923
IDE7700842 Forcerle de la Brie |, D2PO! SERVON (77450) v89.03z Nesaitpas lnventorié
d'hydrocarbures
Dépétt de
IDF7701211  MOREAU deahiats SERVON (77450) 38.45z Nesaitpas Inveniorié
industriels .
Speciaux
Atelier de 40 Rue
IDF7710402 POLLAK METAL i Ome (de ) SERVON (77450) c¢25 Enactivité  Inventorié
DIMECAL (SARL) ; 225 Rue
IDE7710403  ET Courvey fnfz;o'ﬁg;“u‘g';ﬁ Roses SERVON (77450) o'  Enactivité Inventorié
Georges France (des)
. Articles en R‘ue A "
IDE7710404 NAUVICA Omméteau SERVON (77450) ©20.17z Enactivité  Inventorié
caoutchouc (de I
: : Route
IDE7710405  CUOIN (SOCHE s du bois Nationale SERVON (77450) ©16  Enactivité  Inventorié
nouvelle) n*19
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. Le site construit : (source : carte IGN - internet géoportail 2010)
Historigue : =K 2
g T
- L - hur
. Origine : L'étymologie : Na "t__w’t" ; 5
du nom SERVON reste | e _-r i ey ﬁ_ﬂ:
. . . 'ti % F:rollos _,
incertaine et  plusieurs N T F i . |
hypothéses existent quant a 1}1;'-:"'_"._-"9. — Al [+
son origine. L'une delles f._i:-._ Eliree)
retient le nom romain de #
cervidunum, qui signifie "la *n ; =
i i s
montagne du cerf’. Une ."..'“-"'-‘i:'. -
. A
autre prétend que le nom [ - g s
. . . P, el
viendrait du latin servus l 4‘".;,..:
o . Mandres -
(esclave), et ferait référence |4 P i Lata
N . - _ ;l’ |I-L . Frc\-ll‘l
a une colonie de serfs F 3 .t
- VIIet Ny r |2 U
R . N Derigony t =%’ PBrie Comte
placée a proximité de Brie- f"‘.. o Lok T Palbes &
f - e =
Comte-Robert, dont le pays )J ; 11. o]
. A e
était vassal de l'évéque de | . 'I -
- g i
¥ a1
Paris. | Servonalafin du XVIII®™ siécle : Carte de Cassini s
N T ¥ K1 K FIVES =F b | ]

Une troisiéeme s'appuie sur le celte ser (riviere), qui donnerait au nom du village une origine
topographique, signifiant "la colline prés de la riviere", ou encore "la source sur le coteau". Les premiéres
traces écrites mentionnant le nom du village sont apparues au 12eme siecle. (source : www.mairie-
servon.fr/histoire.htm).

. Les monuments :

Le monument le plus ancien est I'église Sainte-Colombe, inaugurée le 25 aol(t 1394 — comme le
prouve la dédicace gravée en caractéres gothiques, fixée au mur prés des fonds baptismaux —, mais sans
doute construite en plusieurs étapes a compter du début du 12éme siécle.

Le chateau de Villemenon est situé a la sortie du village en direction de Lésigny. Le batiment actuel a
été reconstruit en 1852. Bien caché au fond d'un grand parc, il évoque les demeures de contes de fées
(photo 1 en page suivante).

Le chateau de Servon proprement dit est une ancienne demeure seigneuriale, reconstruite en 1812,
qui se situe prés de l'église. Au 16eme siécle, la jeune Anne Boleyn, future seconde épouse du roi
d'Angleterre Henry VIII passe pour y avoir vécu un temps chez sa tante Marguerite de Hébert, femme du
seigneur Jacques du Moulin (photo 2 en page suivante).

Sur la droite en se dirigeant vers la nationale 19, se trouve le manoir de Reddemont. Cette grande
propriété appartenant aujourd’hui a un maraicher fut la résidence du général Jeanningros (1816-1902),
surnommé "le Bayard des Zouaves", qui a commandé la légion étrangére au Mexique, s'est distingué au
siege de Metz en 1870 et fut gouverneur militaire de Paris.

A l'angle de la rue de la Poste et de la rue de la République, on peut voir une "lucarne" datée de 1817,

chef-d'oeuvre de Compagnon du Tour de France (photo 3 en page suivante) (source: www.mairie-
servon.fr/histoire.htm).
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Photo 1 Photo 2 Photo 3

. Les fermes :

En 1900, SERVON comptait environ 400 habitants, répartis en 90 maisons ; l'activité était
essentiellement agricole (céréales et cultures florales : rosiéristes vendant leurs fleurs coupées a Paris).

Les deux fermes les plus importantes occupaient a elles seules les 4/5 des terres cultivables. Les
batiments de la ferme de I'Orme ont été rachetés par la commune pour y installer la mairie et les services

municipaux.

Les locaux imposants de la ferme de Bombon, en grande partie inoccupés, constituent un ensemble
architectural remarquable, bien que relativement délabré. (source : www.mairie-servon.fr/histoire.htm).

La disposition décrite ci-dessus prévaut
depuis plusieurs siécles : en témoigne le plan
de [lIntendance (extrait ci-contre), daté
d’octobre 1784. Source : archives
départementales de Seine-et-Marne.

R}'*FJ’_-’.-H
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Servon en 1934
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. Des origines jusgu’aux années 1970 :

Au début des années 1930 et jusqu'au lendemain de la deuxiéme guerre mondiale, le centre
historique, noyau initial de la commune, était constitué autour de I'église. Les constructions y sont de type
rural (maisons paysannes, plus rarement petites maisons “de maitre”), si I'on excepte les grandes propriétés
et leur parc (la Dame Blanche, Chateau de Servon, Chateau de Villemenon) ainsi que les deux fermes.

Les batiments du village sont en général édifiés a l'alignement (par la facade ou par le pignon) et
groupées le long des voies de communication (RD 51 et CV O 3 - rue de Férolles), ou bien suivant une
configuration de cours communes. Le chateau de Servon et son parc viennent se greffer sur I'axe linéaire de
croissance du vieux bourg. De nombreux jardins et vergers sont répartis le long des voies de communication
et plus particulierement sur I'axe du CV O 3 (de Servon a Férolles par Forcilles).

Une zone horticole est située entre la RN 19 et la voie SNCF de Paris-Bastille a Verneuil-'Etang. On
peut en outre noter le début d’'urbanisation du Pied de Coq, de la Grande Jarrie et de la Croix Blanche (sous
une forme sommaire qui a justifié ensuite une reprise des infrastructures, sous le régime juridique des “mal
lotis”). Dés le lendemain de la seconde guerre mondiale, la croissance du village se poursuit avec un rythme
de construction beaucoup plus soutenu ...

. Ci-dessous : vue du centre ancien, caractérisé par ses édifices publics et ses commerces, sur une
trame construite composée de batiments vernaculaires.

5,

; Ilillllmmu;;; |
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Servon en 1974
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. Au début des années 1970, l'urbanisation se densifie, notamment le long de la RD 51. Spatialement,
cette croissance est due a la création de plusieurs opérations de construction importantes qui s’ajoutent au
noyau urbain initial.

Les parcelles cultivées — jardins ou parcelles agricoles — évoluent en lotissements dispersés le long
d'un axe est-ouest paralléle a la vallée du Réveillon : lotissement de la Porte Rouge, lotissement du Pied de
Coqg. A l'ouest, ces opérations tendent de plus en plus a rejoindre les limites de la commune de Santeny.

Ce mode d'urbanisation juxtapose, initialement, des résidences fermées sur elles-mémes qui ne
favorisent pas les échanges inter-quartiers. On voit également apparaitre, au sud de la ligne de chemin de
fer, au lieu-dit « Le Poirier penché », les premiers batiments de la zone industrielle ainsi qu’une usine au
lieu-dit de « L’Arpent Ferret ».

. Du début des années 1970 a nos jours : une mutation spatiale et démographique.

On distingue principalement trois types d’urbanisation : le village (le « coeur » ou le noyau villageois
originel), les lotissements (a I'est et a I'ouest du centre), ainsi que les zones d’activités (de part et d’'autre de
la RN19).

. Le noyau ancien, qui joue le réle de centre pour I'ensemble de la commune, regroupe I'équipement
commercial d'intérét local (restreint, par opposition a I'équipement commercial situé au droit de la RN 19),
ainsi que les équipements administratifs et collectifs ... D’autres équipements sont dispersés au hasard des
terrains disponibles (école, terrains de sport).

Depuis les années 1990, sur le site de la ferme de I'Orme, propriété communale située a proximité
immédiate du centre, ont été centralisés des équipements publics : mairie, école, etc.

. Ci-dessous : vue d’ensemble du péle d’équipements collectifs de la ferme de I'Orme (mairie, salles
associatives, salle des fétes, dojo en cours de construction ...) et de I'école primaire de « La Butte aux
Bergers ».

. Les développements les plus récents, jusqu'au début des années 1990, sont I'achévement des
opérations de lotissement réalisées a I'ouest du noyau villageois initial jusqu'en limite de Santeny et
'aménagement par la commune des lotissements défectueux de la Jarrie et de la Croix Blanche (voirie
déficiente), a I'est de la RN 104.

L'aménagement du lieu-dit « les Balances » (Zone d’Aménagement Concerté de la Butte aux Bergers
- 245 logements) a permis de désenclaver les quartiers, initialement réalisés en impasse, du Pied de Coq et
du Closeau. Dans tous ces secteurs, les constructions sont de type pavillonnaire.

. Les activités industrielles se répartissent dans deux secteurs qui bénéficient de la présence de deux
axes de communication routiers (la RN 104 et la RN 19) :

- une zone d’occupation “spontanée” au lieu-dit « le Poirier penché » ;
- une amorce de zone industrielle au sud-ouest de la RN 19, au lieu-dit « I'’Arpent Ferret ».
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Par ailleurs, la zone horticole (serres) a vu disparaitre cette activité au profit d’activités commerciales,
artisanales, de prestation de services et jardinerie.
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. Deux caractéristiques majeures de I'espace construit de Servon :

- Une entrée de village principale, depuis la RN 19, rendue monumentale par ses plantations
d'alignements (double rangée de platanes disposés en quinconce) : I'avenue Pierre Guérin prise depuis le
carrefour avec la RN 19 ;

- Un centre ancien longtemps resté trés “villageois” dans le traitement (et I'usage ...) de ses espaces
publics, comme dans le gabarit, la typologie et la morphologie de ses immeubles (carrefour rue de la
République / rue de la Poste).

Cet espace public central a fait par ailleurs I'objet d’'un projet de restructuration, dans le cadre d’'un
dossier de candidature a un contrat régional, aujourd’hui réalisé : il resterait encore a favoriser la
requalification de certains des immeubles adjacents.
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. Le site bati actuel (source : photographie aérienne IGN — internet Géoportail).
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. Les types de paysages

Introduction théorique et principaux types. Une définition de « paysage » aujourd’hui largement
partagée, est celle contenue dans la Convention européenne du paysage, adoptée sous les auspices du
Conseil de 'Europe, en 2000. Selon cette définition, « paysage désigne une partie du territoire telle que
percue par les populations, dont le caractére résulte de I'action de facteurs naturels et/ou humains et de

leurs interrelations ».

La typologie établie ici a partir de la géomorphologie identifie, d'une part, en termes de reliefs : les

plaines ou plateaux et les grandes vallées fluviales, les lacs ou étangs, les cotes (ou « cuesta »), les petites

vallées, les pénéplaines, et les vallées encaissées.

D’autre part, en termes d'occupation du sol, les cultures ou prés, les boisements continus, les

bocages (systéme de haies) et les alternances de bois et cultures. A partir de cette analyse, on retiendra
trois grands types d’espaces : les paysages ouverts ; les paysages séquentiels ; les paysages fermés. Ces
trois grands paysages peuvent étre tabulaires ou orientés, en fonction du mode d’occupation du sol, comme
du relief.
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TYPOLOGIE plaine ou
ETABLE A PARTIR plateau, lacs, étangs cote (ou etite vallée |pénéplaine vallee
D LA grande : 95 | rcuesta”) |P penep encaissée
GEOMOR'E’HOLOGI vallée
aysage paysage paysage paysage
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Le territoire est marqué
par une grande variété, tant
des paysages naturels, que
des paysages construits. Ce
territoire a fait I'objet d'une
analyse détaillée des types de
grands paysages naturels que
I'on peut observer.

Au préalable, il est
nécessaire de situer le territoire
de Servon dans les paysages
briards, entre la Brie boisée au

Carte extraite
de l'atlas des
paysages de
Seine-et-
Marne

Ensemble de
paysages du

plateau de
Brie-Comte-

nord, et la plaine agricole du
plateau de Brie-Comte-Robert
al'est et au sud.

Les lignes du paysage
sont structurées par trois
éléments principaux, lesquels
ont déterminé a l'origine le site
d’'implantation du village :

- Un vaste plateau a
dominante agricole («le
plateau de Brie »), relativement
ouvert au sud et a I'Est sur de

grandes cultures, parfois mises |

en scéne par des bosquets ou
des alignements plantés, mais
a l'espace quelque peu fermé,
au nord, avec la lisiere de la
forét domaniale de Notre-
Dame.

- Le ru du Réveillon, lequel
entaille
partie nord, d'est en ouest, et
ses formations boisées
rivulaires qui soulignent parfois
le tracé du cours d’eau.
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Le site construit s’est par ailleurs développé sur le versant sud de cette vallée.

- Un réseau d'infrastructures routiéres, d'importance nationale comme départementale (la RN 104, la
RN 19, et la RD 51), qui détermine les principaux points de vue.

Cet atlas établit les analyses suivantes : (source : www.seine-et-marne.fr/atlas-des-paysages).
- Concernant la Brie boisée :

Il s’agit d’'un ensemble trés étendu et couvert par de vastes foréts. Ses limites sont définies, au nord
par les lisieres forestieres et la vallée du Grand Morin, au sud, par les vallées de la Visandre, de I'Yerres et
du Réveillon, complétées par les lisieres de la forét de Léchelle. L'ensemble integre, a I'est, la vallée de
I’Aubetin jusqu’au bois des Maréts, et se poursuit ensuite vers I'ouest dans le Val-de-Marne.

Le relief associe des plateaux horizontaux encore creusés d'étangs dans les foréts, la vallée de
I’Aubetin, et les vallons qui, principalement sur les franges, le sillonnent.

La présence des nombreuses foréts s’explique par un sol humide, argileux, et par I'histoire des
défrichements depuis le Moyen Age. Les espaces sont ainsi structurés par de vastes étendues boisées, qui
définissent entre elles des clairieres, soit cultivées, comme vers l'est, soit urbanisées, plus a l'ouest.
Certaines apparaissent au centre de clairieres culturales (Villeneuve-le-Comte) ou aux abords des cours
d’eau (Fontenay-Trésigny, Tournan-en-Brie).

Toute la partie ouest est soumise a la pression de I'agglomération parisienne. L’étalement urbain n’est
pas toujours en mesure de tirer parti d'une charpente naturelle composée de vallons (le Morbras a Pontault-
Combault) et de lisieres (Ozoir-la-Ferriére).

- Concernant le plateau de Brie-Comte-Robert :

Les contours de cet ensemble de paysages sont dessinés au sud par la vallée de I'Yerres et ses
affluents, au nord par celle du Réveillon, a 'est par les foréts de la Brie boisée. A I'ouest, I'ensemble se
poursuit dans les départements de I'Essonne et du Val-de-Marne, jusqu’a la Seine.

Les reliefs les plus sensibles se trouvent sur les franges de I'Yerres, festonnée par ses nombreux
affluents, créant notamment des situations de belvédéres. Le vallon de Coubert coupe I'ensemble en deux
morceaux.

Les cultures qui couvrent encore une majorité de ce territoire sont cernées par les tentacules urbains
de l'agglomération parisienne. Cette situation fait du plateau de Brie-Comte-Robert I'un des paysages
agricoles les plus proches de Paris et aussi I'un des plus fragiles. Cette influence se ressent d’ailleurs
fortement, que ce soit par la présence des infrastructures (Francilienne, TGV) qui fractionnent I'espace, par
I'urbanisation de Brie-Comte-Robert et de Servon en cours de jonction, ou par les dép6ts de matériaux au
nord de la commune de Brie-Comte-Robert, nouveaux points hauts dans la géographie locale.
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. A I'échelle de Servon, on peut décrire les paysages naturels a partir d'un découpage en deux types
d’espaces, définis notamment par rapport a la vallée du Ru du Réveillon :

- I'espace du plateau agricole, au nord (bordé par la lisiere de la forét de Notre-Dame) et a I'est ;
- I'espace de la vallée et de ses formations boisées rivulaires ;

- 'espace du plateau agricole, au sud, plus vaste que le précédent et s’étendant sur de grandes
cultures.

Le plateau agricole, qualifié ici « d’espace tabulaire ouvert », est limité au nord par la lisiere de la forét
domaniale de Notre-Dame. Au sud, s'étendent de vastes cultures, rarement ponctuées de bosquets (laissés
en place principalement pour des motifs cynégétiques).

Le site de la vallée se présente comme un espace « orienté séquentiel » : il est fait de séquences
champétres, mais ponctuées de bois, de plans d'eau et d'espaces construits (notamment le chateau de
Villemenon). Il présente une variation significative dans la perception de la commune, une variabilité des
motifs paysagers qui valorise le cadre naturel du territoire ... et qui mérite donc d’étre préservée.

Paysage 45
tabulaire ouvert [ e

Site bati

Paysage orienté
séquentiel

Paysage
tabulaire ouvert

Site bati

Paysage
tabulaire ouvert
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3 : La sensibilité des milieux naturels

Avertissement : I'analyse ci-aprés a été effectuée par photo-interprétation aérienne et par analyse
bibliographique. La présente étude ne vise donc pas a I'exhaustivité, mais se propose essentiellement de
procéder & un inventaire du risque en ce qui concerne la présence éventuelle de milieux protégeés.

. L’ensemble du territoire communal est caractérisé par un vaste plateau agricole, “le plateau de Brie”,
d’'une grande qualité agronomique, entaillé par la petite vallée du ru du Réveillon, laquelle serpente d'est en
ouest. On distingue ainsi deux espaces de plateaux, séparés par le Réveillon :

- I'un, au nord, jouxtant la lisiere sud de la forét domaniale de Notre-Dame, principalement voué a
I'agriculture et d’'une superficie moyenne ;

- l'autre, au sud, trés vaste, également & vocation agricole, mais qui a cependant tendance a s’émietter
sous la forte pression de I'urbanisation.

Il est propice a une certaine biodiversité, plus particulierement aux abords de la forét de Notre-Dame
comme du ru du Réveillon, dont le caractere naturel confére une richesse potentielle sur le plan floristique et
faunistique. Le site naturel se caractérise aussi par la présence de quelques bosquets et de mares (quoique
rares) localisés dans la plaine agricole, ainsi que d’étangs, aménagés le long du Réveillon.

Cette configuration a ainsi déterminé l'origine, d’une part, de la localisation des secteurs construits
actuels sur le coteau sud de la vallée, et d’autre part, d'une biodiversité qualitative, due a cette vallée, mais
aussi a la proximité de la forét Notre-Dame, dont la lisiere est restée (pour Servon) a dominante naturelle.

E ! DRIEE lle-de-France Les milieux naturels : forét de
' protection en cours de classement

Nature et Biodiversité

Localiser
Légende

4 [7] Tous les thémes i
e - : © o T i L ohlet 3
[] Forét de protection o el = |b\\k *
dgh o e Santeny:
= En cours de classement %, £ 4 Ie Moulis Vi
| i i i =

T Exstante S : R
[¥] Réseau natura 2000 { MAJ 2011} - :

I s
Hzsc
@D zps

4 [J] Protections réglementaires

[ Arrété de Protection des Biotop|
RNN

[#] == Réserve Naturelle Régionale Rl
4[] Protections contractuelles

|#] Parc Naturel Régional | == : =¥ s i
[ Avant projet de charts : 3 < 7 o . _‘:‘ [y e Pyt 4
ITT] perimatrs détude | b o i) | "‘ = i N3 %"

Périmétre clagsé 2 q 3 L, ‘\

& e
4[] Inventaires

-@ Zone Importance pour la Conse
4 [J] hydrographie

dils Bl 1 v RGFO3Lambert 83

. Généralités :

Ce territoire subit plusieurs contraintes qu'il est nécessaire de prendre en considération, notamment la
préservation du milieu naturel. Le P.L.U. approuvé le 19 mars 2004 mentionne en effet que les espaces
agricoles, comme les espaces naturels de la commune, doivent étre protégés.

Le plateau nord borde la limite sud de la forét Notre-Dame (constituée de chénaies avec un taillis de
robiniers « faux-acacias », de charmes, de hétres, etc.). |l représente un espace naturel majeur répertorié
comme Zone d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique, par ailleurs protégée et citée au Plan Vert de
IMle-de-France. A ce titre, il convient de conserver et d’assurer leur mise en valeur, de méme que pour les
principaux boisements, tels que les bois du Bas de Choigny et de la Basse Bretagne.
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Il existe également, a l'intérieur du bourg ou en périphérie, des vergers, jardins et plantations, d’'une
part, une ancienne zone horticole (serres), d’autre part, aujourd’hui reconvertie en activités commerciales,
de jardinerie, etc. On note la présence de plantations d’alignement de tilleuls et de platanes situés a
I'intérieur du village, ainsi que des espaces boisés représentés par les différents parcs de chéateaux. La
spécificité du territoire communal mérite donc une attention toute particuliére.
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espéces protégées recensées postérieurement & 1950
dans la commune : Servon (Seine-et-Marne)

Convention relative a la conservation de la vie sauvage et du milieu naturel
de l'Europe, 19/09/1979, Berne

Capreolus capreolus (Linnaeus, 1758)

Chevreuil européen, Chevreuil

. Inventaire INPN : Recherche de données » Collectivités territoriales
s . Servon (Seine-et-
_ Selon IInvc_anta}we Marne) Fiite: des
National du Patrimoine R
Naturel, il n'existe pas |
d’espace protégé dans la
commune de Servon, ni
de zone naturelle Annexe Il
d'intérét écologique, |, cpices
faunistique et floristique,
ni  méme de sites Espces protégées
archéozoologiques ou
archéobotaniques.

Absence de site NATURA 2000, de sites classés ou inscrits au titre de la loi de 1930, d’espaces

naturels protégés au titre de la loi de 1976, etc.

Servon (Seine-et-

. Les recherches effectuées ont i
arne)

porté sur [l'existence éventuelle
d’'espéces protégées. De source
INPN, il existe une seule espéce
protégée identifitce a SERVON,
représentée par le  Chevreuil
européen (voir tableau ci-dessus) :

Espaces

J Espéces

Espéces menacées

Les espéces menacées :

On compte seulement deux
especes menacées parmi la liste
rouge mondiale éditée par I'lUCN :
le Chevreuil européen et le Sanglier
(LC = préoccupation mineure).

Liste des especes menacées recensées postérieurement a 1950
dans [a commune : Servon (Seine-et-Marne)

Liste rouge mondiale des espéces menacées (2008)

Source : IUCN. 2008. The IUCN Red List of Threatened Species. http!//www.iucnredlist.org

1. Capreolus capreolus
2. Sus serofa

Liste rouge des mammiféres continentaux |
de France métropolitaine (2009)

Source | B MNHN, UICN France, ONCFS & SPEFM.
2008. La Liste rouge des espices menacées en France, selon les catégories et critéres de I'UICN.
Chapitre Mammiféres de France métropolitaine. Dossier de presse. Paris.

3. Capreolus capreolus
‘4. Sus serofa

Chevrevil européen
Sanglier

L a biodiversité du Réveillon et de sa ripisylve :

Le S.ILA.R.V. a réalisé un inventaire faunistique
du Réveillon, de Santeny a Yerres, lors
d’investigations effectuées en 2003. Une nouvelle
étude de la biodiversité, réalisée au printemps 2010, a
permis d'apporter des informations supplémentaires
au recensement précédent.

Le bassin du Réveillon offre un assemblage de
paysages et d’habitats variés.

Il est important de noter que lors des épisodes
orageux, le Réveillon est soumis a de fortes variations
débitmétriques entrainant une rapide élévation du
niveau de la lame deau. Les causes de ce
phénomeéne sont multiples : absence d’entretien du lit
et urbanisation rapide, qui a entrainé 'augmentation
des surfaces imperméabilisées. Ces variations
provoquent ainsi d'importants phénomeénes d’érosion,
de lessivage des sols et de modification du lit de la
riviere, néfastes pour les écosystemes aquatiques.

Le réseau hydrologique de Servon est constitué
par le cours du Réveillon et par la série de trois
étangs le longeant, a l'ouest. Les berges sont
relativement bien végétalisées, ce qui favorise, en
particulier, le développement des populations

d’odonates (libellules).
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Néanmoins, l'urbanisation grandissante, associée a une qualit¢é de I'eau souvent passable, ne
permettent pas le développement de nombreuses espéces remarquables. || semble donc indispensable de
mettre en place un suivi de la qualité du Réveillon en méme temps qu’un entretien des berges, en particulier,
prévenir les décharges et les vidanges sauvages.

Les tableaux suivants compilent les espéces faunistiques recensées dans I'étude du S.LLA.R.V. Il est
important de noter I'absence de poissons. En effet, il serait nécessaire d'effectuer un recensement par
péche électrique (sans danger pour la faune).

Espéces
TYPE ESPECE RARETE Nom frangais Nom Latin
Accenteur mouchet Prunella modularis
22 F Alouette des champs Alauda arvensis
Agrion n ain PrOtergée %l:];|lveau Bergeronette des ruisseaux |Motacilla cinerea
| Bergeronette grise Motacilla alba
ODONATES Z ,g B Bergeronette printaniére Motacilla flava
Prot :
Creee AesE e rotege au niveau Bouvreuil pivoine Pyrhula pyrhula
I'é io na| Bruant jaune Embeiza citrinella
g :
Buse variable Buteo buteo
Chardonneret élégant Carduelis carduelis
. Chevalier culblanc Tringa ochropus
GrenOL_“”e verte Commun Choucas des tours Corvus monedula
AMPHIBIENS Grenouille rousse Commun B Shioheo
nas platryhynchos
Crapaud commun Commun Corneille noire Corvus corone
Coucou gris Cuculus canorus
Etourneau sansonnet Strunus vulgaris
Tortue de Floride Commun Eaum; cf_étcftfe"e, ’;af? ﬁ"{"“"c‘;llus
. auvette a téte noire ylvia atricapilla
z . Commun mais se Fauvette babillarde Sylvia curruca
Lézard des murailles o Ee ot Aot ardi LU U
e des jardins Sylvia borin
REPTILES - = rarefle Fauvette grisette Sylvia communis
Couleuvre a collier Commun goulq;e magtoule Fulica atra
< g eai des chénes G Il landaril
Vipere aspic Assez rare Gobe mouche gris Mzgr(lzli;asgg i,t]ri:trelius
Gobe mouche noir Ficedula hypoleuca
— Grimpereau des jardins Certhia brachydactyla
Hérisson d’Europe Assez rare gr ve draine Turdus viscivorus
" rive musicienne Turdus philomelos
Musaraigne carrelet Commun Héron cendré ‘Ardea cinerea
Musaraigne Musette Commun Hirondelle des fenétres Delichon urbica
- — Hirondelle rustique Hirundo rustica
Musaraigne pygmeée Commun Elypolais ptlnlﬁglotte Hippolais polyglotta
n T tte mélodi Cardueli: i
Musaraigne aquatique Commun Nartinst nor ——— (T i
Taupe commune commun artin-p&cheur d'Europe Alcedo atthis
- Merle noir Tudus merula
Blaireau Commun Mésange a longue queue _[Aegithalos caudatus
3 bleue Parus caeruleux
Fouine Assez rare e : :
Mésange charbonniére Parus major
i Mésange huppée Parus cristatus
Putois Assez rare Mésange noire Parus ater
Belette Assez rare ge nonette Parus palustis
Moineau domestique Passer domesticus
Renard Assez rare i i
Mouette rieuse Larus ridibundus
i Oie cendrée Anser anser
ECU reUIl ROUX ASSGZ e Pic épeiche Dendrocopus major
MAMMIFERES Martre Assez rare Pic épeichette Dendrocopus minor
. Pic noir Dryocopus martius
Hermine Assez rare Pic vert Picus viridis
Sanglier Assez rare £la Bavarde Plea pica
= = Pigeon domestique Columba livia
Chevreuil Européen Assez rare Pigeon ramier Columba palumbus |
. Pinson des arbres Fringilla coelebs
Loir Assez rare Pouillot fitis Phylloscopus trochilus
Lérot ASSGZ rare Pouillot véloce Phylloscopus collybita
= Poule d'eau Gallinula chloropus
Muscardin Assez rare Roitelet 3 triple-bandeau Regulus ignipillus
Rossignol philoméne Luscinia megahynchos
Campagnol Commun Rouge-gorge Erithacus rubecula
Rat Commun Rouge-queue noir Phoenicurus ochruros
- Rouserolle effarvatte Acrocephalus scirpaceus
Mulot aris Commun Serin cini Serinus serinus
Souris domestique Commun L G Sitta europea
. ourterelle turque reptopelia decaocto
Ratm usq ué commun Touterelle des bois Streptopelia turtur
Rag ondin Commun $rog Iod)éteE mignon grogzjlodlytes troglodytes
erdier d'Europe arduelis chloris
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B - CONTRAINTES PHYSIQUES ET REGLEMENTAIRES

1 : Contraintes liées au site
. Le site urbanisable de Servon est contraint par des éléments structurants :
- contraintes anthropiques : présence d'infrastructures de desserte de niveau national, trés
structurantes pour la commune : RN 19 - RN 104 - ligne TGV, qui constituent des limites “infranchissables”
(ou difficiles a franchir, au moins en termes de fonctionnement urbain) pour I'extension a terme du site

construit ;

- contraintes naturelles : les données du relief (pentes, vallée inondable du Réveillon), les massifs
boisés, les terres agricoles et les diverses richesses naturelles.

i Les voies structurantes

L'éléement fortement structurant, au plan géographique, que représente la RN 104 (nuisances,
possibilités de franchissement limitées ...), borne I'extension de la commune a l'est ; la ligne TGV produit le
méme type de contrainte au sud. D’autre part, I'axe routier de la RN 19 incite a un développement linéaire
des zones d'activités et détermine ainsi une coupure de fait entre les secteurs résidentiels et les secteurs a
vocation d’activités.

Ces éléments anthropiques structurants du développement du site construit posent aussi question
(outre celle des nuisances acoustiques et pollutions diverses), au regard des cheminements piétonniers et
cyclables nécessaires pour relier entre eux les péles d’habitat, d’emplois, d’équipements, etc. lls rendent
nécessaire |'étude d'itinéraires sécurisés, et situés a I'écart de ces principaux axes de desserte routiére :
cette réflexion a constitué I'objet central du projet d'aménagement et de développement durable du P.L.U.
initial, notamment en ce qui concerne le “projet urbain”.

. La topographie :

Le relief interdit, en effet, un développement de l'urbanisation sur les secteurs les plus pentus de la
vallée (pentes jusqu'a 10 %), de méme qu’'en fond de vallée. A contrario, I'absence de déclivité sur le
plateau briard peut localement soulever des difficultés pour la construction, en termes d'évacuation des
effluents divers (eaux usées, eaux pluviales). Cette platitude représente aussi un élément déterminant de la
perception d’ensemble de 'urbanisation sur le plateau, notamment celle des futures zones d’activités : toute
réalisation hors d’échelle présentera un effet dommageable pour I'intégration paysagére des franges sud de
l'urbanisation.

. La protection du paysage :

La qualité paysagéere des espaces agricoles environnants, celle des espaces naturels et boisés de la
vallée comme des coteaux du Réveillon, celle enfin des grandes propriétés (parc de Villemenon, etc.),
lesquelles représentent a n’en pas douter une particularité et I'un des principaux facteurs de I'attractivité
résidentielle de Servon, nécessitent elles aussi d’étre mentionnées au titre des contraintes a prendre en
compte. La valorisation de ces facteurs qualitatifs représente une priorité.

. La faune et la flore :

Le plateau nord borde la limite sud de la forét Notre-Dame (constituée de chénaies avec un taillis de
robiniers « faux-acacias », de charmes, de hétres, etc.). Il représente un espace naturel majeur répertorié
comme Zone d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique, par ailleurs protégée et citée au Plan Vert de
ITle-de-France. A ce titre, il convient de conserver et d’assurer leur mise en valeur, de méme que pour les
principaux boisements, tels que les bois du Bas de Choigny et de la Basse Bretagne.

. La forét de protection :

Le massif forestier de I'Arc Boisé est un massif du sud-est de Ille-de-France. Occupant une superficie
de prés de 3 030 hectares, il est constitué de la Forét de Sénart, la forét domaniale de Notre-Dame, la forét
de la Grange, et la forét de Grosbois.

La commune de Servon a engagé la démarche de classement en forét de protection de certains
espaces forestiers et de leur lisiére avec le ministére de I'’Agriculture et de la Péche
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Tout changement d'affectation ou mode d'occupation qui pourrait compromettre la conservation ou la
protection des boisements ainsi que tout défrichement, fouille, emprise d'infrastructure, exhaussement du sol

i

par délibération du conseil municipal en date du 2 juillet 2004 :

- Protéger le territoire forestier et son environnement ;
- Conforter durablement la lisiere de la forét.

Quatre orientations sont définies dans la méme charte :
- Garantir I'intégrité de la forét ;

- Pérenniser les espaces ouverts bordant la forét ;
- Maitriser I'urbanisation des lisieéres dans les zones urbaines ;

Massif forestier de I'Arc Boisé

=y~
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2 : Contraintes diverses

Le territoire communal est aussi l'objet de diverses contraintes d'environnement ;

. Obijectifs de qualité des eaux :
Obijectifs de qualité (arrété préfectoral du 8 juin 1989)
Cours d’eau o
Débit d'étiage en I/s | " roposition du SD-RIF Etat actuel Objectifs
Ru du7§(|3/\sle'"on Sans observation Classe 3 Classe 2

NOTA: Les classes de qualité présentent les principales caractéristiques suivantes, en fonction du degré de
salinité du milieu (pour plus de précisions, se reporter aux annexes de I'arrété préfectoral) :

- Classe 1 A : sans observation

- Classe 1 B : eau potable, abreuvage, poisson vit et se reproduit normalement

- Classe 2 : irrigation possible, poisson vit normalement mais reproduction aléatoire
- Classe 3 : autoépuration, poisson, mais sa survie peut étre aléatoire

- Hors Classe : peut constituer une menace pour la santé publique.

Le Réveillon, au centre de la Frange ouest, est affluent de I'Yerres, aprés avoir traversé les
communes de Chevry-Cossigny, de Férolles-Attilly et de Servon (débit d’'étiage : 70 litres/seconde a la
confluence avec le ru de la Ménagerie).

Cette riviere est pittoresque et les communes riveraines poursuivent un aménagement paysager de
ses rives. Elle est actuellement en classe 3 ; son objectif de qualité est la classe 2.

La caractéristique principale de ces cours d’eau est qu’ils constituent des émissaires fragiles - compte
tenu de leurs faibles débits - pour les rejets des communes qu'ils traversent : leur faible pouvoir de dilution
rend nécessaire une épuration performante des effluents, des eaux usées mais aussi des eaux pluviales.

Cette question a été en grande partie résolue par le raccordement de Servon a la station d’épuration
régionale de Valenton (le 30 novembre 1996).

. Obijectifs d'état pour les masses d'eau riviere : (SDAGE Seine-Normandie)
Type Objectifs d'état
Nom de | Code de la L Statue de : —
la masse masse L;r:\eli\:]rqe mgse$e la masse Global Ecologique Chimique
d’eau d’eau deau d'eau Etat | Délai | Etat | Délai | Etat | Délai
Ruisseau
FRHR237- Bon Bon Bon
] dg H3141000 11,16 TP9 Naturelle état 2015 atat 2015 atat 2015
Réveillon
. Captage d’eau potable :

. Un captage d’eau potable - Forage n°220.1X.0078 (qui a fait I'objet d’'une enquéte hydrogéologique,
mais non encore d’'une Déclaration d'Utilité Publique) alimente en eau potable les communes de Servon,
Férolles-Attilly, Chevry-Cossigny et Brie-Comte-Robert.

Notons cependant que la principale source d’approvisionnement en eau potable, depuis 1991, est la
station de Morsang-sur-Seine, par le réservoir dit “de la Belle Etoile”.

. Bruit aux abords des infrastructures de transport S terrestres :

L'arrété préfectoral (99 DAI 1 CV 070, du 19 avril 1999, annexé au reglement) précise les secteurs du
territoire communal affectés par le bruit lié aux infrastructures terrestres.

Ce texte a fait I'objet d'une délibération favorable de la commune (datée du 22 décembre 1998),

visant a introduire dans le P.L.U de nouveaux principes relatifs aux normes d’isolation acoustique de la
facade des batiments nouveaux.
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Commune de SERVON
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Il est reporté, a titre d'information (il n'y a pas création de nouvelle régle d’urbanisme), sur les documents

graphiques du P.L.U., sous forme de périmétres a l'intérieur desquels s’appliquent les obligations relatives a l'isolation
acoustique des batiments (en vertu des dispositions de I'article 13 de la loi du 31 décembre 1992, des décrets n° 95-20
et 95-21 du 9 janvier 1995, ainsi que des arrétés du 9 janvier 1995 et du 30 mai 1996).

Ces obligations doivent étre mentionnées pour information dans les certificats d’'urbanisme. En ce qui concerne
les permis de construire, il incombe au constructeur de déterminer le niveau de l'isolement a respecter, en fonction
notamment du niveau de classement de la voie et de la distance entre la source de bruit et le batiment & construire.

. Secteurs archéologigues :

Présence de secteurs d'intérét archéologique (voir plan ci-apres, textes de référence en annexe). Le service
régional d’Archéologie d’lle-de-France signale les secteurs archéologiques suivants :
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- sites archéologiques pour lesquels ce service demande a étre consulté pour avis sur tous les projets de travaux
susceptibles de porter atteinte au sous-sol :

L1 - la Petite Jarrie
.2 - I'’Arpent Ferret
.4 - le Chateau de Villemenon

- sites archéologiques pour lesquels ce service demande a étre consulté pour avis sur tous les projets de travaux
susceptibles de porter atteinte au sous-sol et d'une surface supérieure ou égale a 500 m2 :

.3 - Eglise Sainte-Colombe et ses abords
.5 - Chapelle Saint-Cassien

Ce service rappelle que I'application de I'article R -111.3.2 du code de 'urbanisme et du décret du 5 février 1986
devra y étre systématiquement prévue.

Par ailleurs, il existe un certain nombre d'indices archéologiques dont la localisation exacte reste a préciser :
Boisminart, les Carrieres, Berthemon, la Motte, Bombon, 'Orme et Rademont.

i,

! e
¥ | f.-{}_ {¢

= * ]

£ :jﬁt-’:a“h" ‘j = : _ =

les raviers) PO
:1'-‘Il = o jo—

\!diﬂm;@-‘
gan mE, |
r-lh_@,-" N\ 7

monuments (hors Paris)
M zone de protection de monument inscrit
M zone de protection de monument classe
® monumentsinscrits
®  monuments classes
B ensemble monumental inscrit
Bl c=nsermble monumental classe
autres secteurs protéges
inscrit au patrimoing mondial
B zppaup
P secteur sauvegarde
Limites
Departements
Communes
Scan 2009
Jal
sites

site inscht =2 Fis

. La loi du 2 février 1995 (loi Barnier), relative au renforcement de la protection de I'environnement, édicte un
principe d'inconstructibilité de part et d’autre des axes routiers importants.

A défaut d’'une étude urbaine et paysageére approfondie, les constructions ou installations, en dehors des espaces
urbanisés, sont interdites dans une bande de 100 m de part et d’autre des déviations, autoroutes et voies express, et de
75 m pour les autres routes a grande circulation.

La commune est concernée par les RN 19 et 104.

. Retraits-gonflements d'arqiles :

En termes de risque de retraits-gonflements d'argiles, le commune est identifiée en aléas faibles a
forts (source : BRGM — voir page23).
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C- LEPAYSAGE NATUREL ET URBAIN

1: Les lignes du paysage naturel

. Le paysage naturel peut étre caractérisé et interprété a partir des trois principaux éléments qui le
structurent et dont le jeu, suivant les séquences que I'on découvre en traversant la commune, confere a
Servon son originalité :

- Un relief accusé, creusé par le ru du Réveillon, qui a la fois met en scéne la partie « villageoise » de
Servon (coteau sud) visible depuis la RD 51 (coteau nord), et crée une rupture dans le plateau de Brie, a la
sortie d’'un tissu urbanisé quasi-continu dans la traversée de Lésigny, en permettant des échappées
visuelles plus ou moins longues vers les secteurs naturels et agricoles du plateau.

Ci-dessous : la Vallée du Réveillon et la plaine de Brie.

- Des voies routiéres ou ferroviaires :

une route trés rectiligne (la RN 19) passe sur la
partie sud du plateau, a I'écart du village, et ne donne
gu'une image déformée de Servon, a travers ses
seules zones d’activités, sans possibilité de découvrir
les « points singuliers » majeurs (église, fermes) du
village ;

une voie aux caractéristiques autoroutieres (la
RN 104) passe trop au large du village pour en donner
une image suffisamment diversifiée ;

une voie TGV, enfin, dont les merlons
constituent une limite visuelle vers le sud.

- Des bois tantét ponctuent - rarement - un
horizon réellement trés ouvert et constituent un
arriere-plan aux champs ou aux secteurs construits,
tantdt, au contraire, «orientent» le regard et
renforcent I'effet de perspective, notamment dans la
vallée du Réveillon.
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2 : Les caractéristiques du paysage urbain
. Un centre d’'une grande qualité urbanistique :

La place du village est la conséquence d’'un léger évasement de la RD 51 au centre du village, bien
refermé par des constructions sur trois niveaux. Celles-ci sont a la fois trés homogénes dans leur
morphologie (parcelles « en laniére », implantation « a I'alignement », multiples cours communes) et trés
hétérogenes dans leur vocabulaire (maisons dites « paysannes », maisons « de maitre », grosses demeures
d’époque classique ...), qui constituent le fond de scéne d’'une église assez discréte par rapport a I'échelle
du village.

. Une périphérie résidentielle sans doute “fonctionnelle”, mais aux caractéristiques hétérogenes :

- Les formes architecturales pavillonnaires contemporaines sont dorénavant inscrites dans la “culture”
de la seconde moitié du XX°® siécle et du début du XXI° :

volumétrie répétitive, toitures-croupions souvent inhabitables, portes-fenétres, enduits “ton pierre”,
clotures présentant d'infinies variations sur le poteau, le mur-bahut, le fer forgé et le coniféere ; ces formes
sont le lot de la quasi-totalité des constructions réalisées “en diffus”, ainsi que de quelques lotissements.

- Cependant, plusieurs opérations d’ensemble, tant récentes que plus anciennes, ont opéré une
tentative réussie d’adapter les formes pavillonnaires a une exigence d’'urbanisme, qui a la fois rappelle la
morphologie traditionnelle du village et satisfait aux besoins d’'isolement de la population résidente.

On doit a ce sujet souligner la qualité des opérations réalisées a I'ouest du village, avec dans
'ensemble une grande simplicité de formes architecturales.

Les opérations groupées ou les “lots libres” de la zone d’aménagement concerté de la Butte-aux-
Bergers, dont le standing trés recherché se caractérise parfois par quelques pastiches néo-classiques, est,
de ce point de vue, sans doute moins intéressante en termes d'intégration.

. Un tissu pavillonnaire a la structure et a la typologie diversifiée : ci-dessous un lotissement des
années 1980 (J.M Dufour, architecte - noter la simplicité des espaces et des constructions).
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Ci-dessous : une perspective dans la ZAC de la Butte-aux-Bergers (des espaces publics bien
hiérarchisés, mais des constructions plus ou moins bien coordonnées a I'échelle de I'ensemble).

. Des zones d'activités qui conférent a Servon son équilibre économique, mais qui nécessitent une
requalification, ainsi qu’'une meilleure organisation dans la perspective d’une extension.

Dans une optique d’amélioration de la qualité paysagére de la traversée de la RN 19, on peut espérer
gue les aménagements routiers prévus, en renforcant I'image et la présence visuelle de I'espace public,
fassent oublier la trés grande hétérogénéité de formes et de couleurs des batiments.

Cependant, il semble qu'il sera aussi indispensable d’agir dans le sens d’'une amélioration a I'échelle
des constructions nouvelles, ainsi qu’en matiére d’affichage publicitaire. Ci-dessous : Les principaux points
de vue depuis la RN 19 : entrée est (a gauche) et entrée ouest (a droite).
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3 : L'état du bati

Si I'on excepte les opérations de lotissement postérieures a la seconde guerre mondiale et achevées
a la fin des années 1990 par la réalisation de la ZAC de la Butte aux Bergers, qui ne suscitent pas de
commentaires particuliers en raison méme de leur faible ancienneté (86 % du parc total de logements en
1999), on peut caractériser I'état du bati a Servon par trois grandes familles qualitatives, dans le parc de
logements anciens :

- les batiments du centre villageois, entretenus “au fil de I'eau” du fait méme de leur affectation
commerciale ou de service ;

- les logements réhabilités (de I'ordre d’'une quinzaine en tout), avec l'intervention de 'OPAC du Val-de-
Marne (8 logements), ou bien grace a l'intervention de propriétaires privés ;

- les logements vétustes ou désaffectés, en raison de leur inadaptation aux besoins actuels du marché
et/ou de difficultés particulieres d’ordre privé (successions).

Il convient en outre d'insister sur le faible nombre de constructions concernées par ce theme relatif a
I'état du béti, dans une perspective de réhabilitation : en 2007, 101 logements seulement sont antérieurs a
1949 et, parmi ceux-ci, seuls 64 logements peuvent étre réellement qualifiés de logements « anciens »,
batiments de type rural ou de type « maison de maitre », contemporains d'un Servon basé sur une
économie agricole et horticole, antérieurs a 1915.

. Ci-dessous : exemples caractéristiques de constructions mixant ici le commerce (en rez-de-chaussée)
et le logement (a I'étage), présentant un état d’entretien courant satisfaisant, explicable notamment par un
équilibre économique assuré par la double fonction assurée dans un méme béatiment (place centrale).

S A= Y g

. La rue des Limiéres, ci-dessous, présente, a l'intérieur d’'une trame viaire caractéristique de la
premiére urbanisation du village (rue trés étroite) et sur un parcellaire de petites maisons d'ouvriers
agricoles, un ensemble de logements réhabilités. Celui-ci comprend en particulier les logements réalisés par
'OPAC du Val-de-Marne, ainsi que des réhabilitations privées, qui ont su conférer une certaine homogénéité
de traitement a I'ensemble (toitures, enduits de fagcades, coloris ...). Ci-dessous : la rue des Limiéres.
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. De facon assez exceptionnelle, le noyau villageois de Servon présente des logements (construits sur
une trame parcellaire étroite et peu profonde affectée dés sa conception au logement ouvrier) dont les
caractéristiques de confort sont, aujourd’hui, peu compatibles avec les exigences actuelles des ménages (au
regard de la taille ou de la distribution des pieces, notamment).

Ce caractére désuet, mais aussi sans doute des difficultés d’ordre économique, peuvent expliquer une
désaffectation qui rend aujourd’hui (et dans certains cas) peu crédible économiquement toute réhabilitation.
On se situerait ici plus volontiers dans une perspective de renouvellement, au sens statistique du terme.

. La ferme Bombon (source : http://www.mairie-servon.fr)

L'un des deux grands domaines agricoles de Servon est un ancien fief déja cité dans les registres en
1406, qui conserve dimmenses granges aux murs de grés taillé, soutenus par des contreforts. Exploitée a la
fin du 19°™ siécle par les familles Moreau puis Renard, elle appartient aujourd'hui & Mme Charpentier.

Un immense domaine : depuis le lotissement des Marronniers, bordant le chemin du Pétis, on peut
voir les murs épais de l'ancienne ferme de Bombon, qui a donné son nom a l'une des rues du nouveau
quartier. Malheureusement, la grande tempéte de décembre 1999 a été fatale & une partie des immenses
toitures. Les 24 pavillons sont construits sur une (toute petite) partie des 170 hectares que comptait cette
importante exploitation agricole, il y a moins de 15 ans encore.

Les productions : sur ces terres riches de la Brie haute, étaient produits quasi-exclusivement du blé et
des betteraves, accessoirement des pommes de terre et des petits pois. Dans les années 50, au temps ou la
vie rurale s'écoulait paisiblement, rythmée par les fétes religieuses ou profanes (comme la célebre "féte des
cocus" qui se déroulait sur 3 jours a la suite de la Saint Louis), la ferme de Bombon était un "gros
employeur" : au moment de la récolte, elle comptait entre 20 et 30 saisonniers logés sur place...

Le cheptel : une douzaine de vaches produisaient le lait de consommation pour les servonnais, 23 chevaux
étaient utilisés pour les travaux et pres de 2 000 brebis et leurs agneaux étaient élevés pour la production de
viande. Cet élevage a été abandonné un peu plus tard en raison de la rareté des vocations de berger.

Le domaine comprenait également des plantations d'osiers, servant a la vannerie, des peupleraies et
des arbres fruitiers : le cidre était produit pour les ouvriers et aujourd’hui encore, la propriétaire détient a vie
le "privilege de bouilleur de cru", autorisant la distillation pour fabriquer I'alcool de pomme.

La Ferme
Bombon au
début du
XXeme
siecle




