DEPARTEMENT DE SEINE-ET-MARNE

Commune de

TIGEAUX

Plan Local d’'Urbanisme

4.1 - REGLEMENT

Piéce écrite

le ;ﬁlfl Hécem_bre 2019
W \ﬁ*"‘ ,.ﬁ,ﬂ‘ : Y

JGRAM







|

[ .1

4oL Reglement

Plan Local a'Urbanisme de TIGEAUX



Sommaire

TITRE | : DISPOSITIONS GENERALES.....cconnnnnenn..... R 5
Champs d'application territoriale du plan 5
Portées respectives du réglement a 'égard des autres législations 5
Divisions du territoire en zones 5
Mentions graphiques ... 6
Orientations d’Aménagement et de Programmation 7

TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES.............. R — S — T— o 8
CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA................ 8
Section 1 - Affectation des sols et destination des CONSTIUCHONS ovwerroeesressmune 8
Section 2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére.... 10
Section 3 - Equipement et réseaux 16
CHAPITRE 2 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB............19
Section 1 - Affectation des sols et destination des CONStIUCHONS ewwrereerrsamesns 19
Section 2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere.... 20
Section 3 - Equipement et réseaux 27

TITRE 11l : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
AGRICOLE.................. B T . 29
CHAPITRE UNIQUE : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A =30
Section 1 - Affectation des sols et destination des constructions ... 30
Section 2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere... 32
Section 3 - Equipement et réseaux 36

TITRE IV : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
NATURELLE ..........cc;o¢ee SavebaserenEsssssEnencernEenns Asumsssmsesessarassneasannzee S 39
CHAPITRE UNIQUE : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N .39
Section 1 - Affectation des sols et destination des conStruCtions ... 39
Section 2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere.... 42
Section 3 - Equipement et réseaux 46

TITRE VI : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ESPACES BOISES CLASSES.......... SO— ST 49
ANNEXES.......nn SO S — 52

ANNEXE N°1 LEXIQUE
ANNEXE N°2 LISTE D’ESPECES VEGETALES INVASIVES AVEREES PROSCRITES.55

Réglement
Pian Local a'Urbanisme de TIGEAUX



nor o

ros- 1

Titre 1 :
Dispositions Générales

Le présent réglement de PLU est établi en vertu des articles L.151-8 & L.151-42 ainsi que R.151-9 3 R.151-
55 du code de 'urbanisme.
En cas de divergence d’écriture entre diverses piéces du dossier de PLU, les dispositions du présent

réglement écrit prévaudront.

Champs d’application territoriale du plan

Le présent réglement s'applique au territoire de la commune de Tigeaux.

Portées respectives du réglement a I'égard des autres législations

Sont et demeurent applicables au territoire communal les articles suivants :

> R 111.2: refus ou prescriptions spéciales pour les constructions de nature & porter atteinte a la
salubrité ou a la sécurité publigue ;

= R.111.4. : refus ou prescriptions spéciales pour les constructions de nature & compromettre la

- conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques ;

=+ R111.26. : le projet peut étre refusé ou accepté sous conditions, s'il est de nature a avoir des
conséquences dommageables pour I'environnement ;

= R111.27 :refus ou prescriptions spéciales pour les constructions de nature a porter atteinte au
caractére ou a 'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi

qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Divisions du territoire en zones

Les documents graphiques font apparaftre des zones a l'intérieur desquelles s'appliquent les régles

définies par le présent texte :

< Les zones urbaines

Les zones urbaines sont dites « zones U ». Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja
urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité

suffisante pour desservir les constructions & implanter {Article R.151-18 du code de I'urbanisme).

Sur le territoire, on distingue :
=+ Lazone UA: Zone urbaine correspondant au centre ancien de Tigeaux, & vocation d’habitat,

situé le long de la Rue du Grand Morin et de la Rue de la Forét ;
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=* Lazone UB : Zone urbaine également a vocation d'habitat, présentant un tissu moins dense,
que le centre ancien. La zone UB comprend un secteur UBp, a caractére patrimonial peu dense.
%+ Les zones a urbaniser
Les zones & urbaniser sont dites « zones AU ». Peuvent é&tre classés en zone 3 urbaniser les secteurs

destinés a &tre ouverts a I'urbanisation {Article R.151-20 du code de Furbanisme).

% Les zones agricoles

Les zones agricoles sont dites « zones A ». Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles {Article R.151-22 du code de I'urbanisme).

La zone A comprend un secteur Ap.

% Les zones de richesses naturelles A protéger

Les zones naturelles et forestiéres sont dites « zones N ». Peuvent é&tre classés en zone naturelie et
forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison :
* Soit de la gualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;
= Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;
=  Soit de leur caractére d'espaces naturels ;
* Soit de |a nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;
= Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues (Article R.151-24
du code de 'urbanisme).

La zone N comprend un secteur Ni.

Mentions graphiques

Les plans de zonage comportent des représentations graphiques :
= Les Espaces Boisés Classés a conserver ou a créer, classés en application de 'Article L.113-1 du
Code de I'Urbanisme et repérés par un quadrillage de lignes verticales et horizontales ;
= Les Emplacements Réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et

aux espaces verts repérés par des hachures croisées perpendiculaires et un numéro d'ordre

N°® Destination Surface Bénéficiaire

1 | Elargissement de la RN 36 13 745m? Etat

2 | Elargissement de la Rue de Paris 360m? | Commune de Tigeaux
3 | Elargissement de la Rue de Paris 370m* | Commune de Tigeaux
4 | Stationnement entre la Rue de la Forét et la Rue de Brehal | 320m? | Commune de Tigeaux
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5 | Création d’un accés pour desservir la zone AU 370m? | Commune de Tigeaux

=* Les chemins de randonnées inscrits au Plan Départementale d’Itinéraires de Promenades et de
Randonnées ;

= Leslisiéres dé forét a protéger qui s’appliquent en bordure des massifs forestiers de plus de 100
hectares ;

= Les éléments de paysage identifiés en application de 'Article L.151-19 du code de Furbanisme.

Dispositions particuliéres concernant les éléments du patrimoine béti identifiés au titre du L.151-19 du

code de 'urbanisme

Plusieurs éléments du patrimoine bati et paysager ont été identifiés au PLU dans I'objectif de préserver

et metire en valeur le patrimoine local.

Les dispositions applicables aux éléments de patrimoine identifiés au PLU sont les suivantes :

* La démolition des éléments de patrimoine bati & protéger est interdite. Toutefois, une
démolition exceptionnelle et motivée pourra étre autorisée en fonction de I'état de dégradation
du batiment gui engendrerait un risque pour les biens et les personnes.

¢ Les travaux d’aménagement, de restauration ou d'extension effectués sur tout ou partie d'un
élément de patrimoine béti & protéger sont autorisés a condition qu’ils permettent la
préservation et la mise en valeur des dispositions d’origine du batiment & sa construction
{proportions, formes, volumétries, matériaux), ou leur retour en cas de dégradations déja
réalisées antérieurement.

e Tous les travaux sont congus en évitant la dénaturation des caractéristiques architecturales,
esthétigues ou historiques conférant I'intérét desdites constructions et en respectant les

matériaux traditionnels utilisés {pierre de taille, moellon, brique, bois...).

Orientations d’Aménagement et de Programmation

Outre le présent réglement, les actions ou opérations devront &tre compatibles avec les orientations
d’aménagement et de programmation (document n°3). La zone AU est soumise & des Orientations

d’Aménagement qui doivent étre respectées.
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Zone UA

Titre 1l : Dispositions applicables
aux zones urbaines

CHAPITRE1:
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Définition de la zone

Zone urbaine regroupant les zones béties du bourg dans laquelle les capacités des équipements publics
existants ou en cours de réalisation permettent d’admettre immédiatement des constructions.
Informations
¢ Dans I'emprise du zonage du Plan de Prévention des Risques Inondation s’appliquent les
dispositions du réglement du PPR roppelé en annexe du document 5.1 du PLU « Annexes et

Servitudes ».

Section 1 - Affectation des sols et destination des constructions

SOUS-SECTION 1 — INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATION
ES CONST, IONS ET VITE,

Rappels :

- L'édification des cldtures est soumise & déclaration ;

=+ Les démolitions sont soumises a permis de démolir ;

= En cas d’autorisation d'urbanisme devant faire |'objet de division en propriété ou en jouissance,
les régles édictées par le Plan Local d'Urbanisme s’appliquent par dérogation 4 chaque parcelle
ainsi divisée (Article R. 151-21 du Code de I'Urbanisme).

= Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et aménagements
ayant pour effet de modifier les éléments du paysage identifiés et protégées au PLU au titre de
I'Article R 421-19 du code de I'urbanisme.

= la reconstruction a lidentique de toute construction, régulierement édifiée, détruite ou
démolie depuis moins de dix ans, affectée a la méme destination, est autorisée dans les limites
de la surface de plancher détruite (L111-15 du code de ['urbanisme) et sous réserve que cela

n’entraine pas de nuisances pour le voisinage.

UA 1 - Occupations et utilisations du sof interdites

= Le stationnement isolé des caravanes ;
=+ Les garages de caravanes a ciel ouvert ;
=+ Les terrains de camping ou de caravanage ;
-

Les habitations légéres de loisirs ;

Réglement
Pian Local d'Urbanisme de TIGEAUX

—



—

Zone UA

= Les groupes de garage individuels s'ils ne sont pas liés & une habitation ;

= La construction de bitiments agricoles ;

= Les installations classées pour la protection de I'environnement ;

= Les dépdts de véhicules usagés, de vieilles ferrailles, de matériaux et déchets ;

= les activités susceptibles d’entrainer des nuisances incompatibles avec le voisinage des
constructions a usage d'habitation (bruit, poussiére, émanations d’odeurs, fumée, circulation,
trépidation, risques d’incendie ou d’explosion...) ;

= Les mats téléphoniques ;

= Les constructions en plagues ondulées ou matériaux de récupération, de méme que toutes

constructions de type wagon, baraquement, autobus, containers....

UA 2 - Occupations et utilisations du sol admises sous condition

=+ Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires & 'aménagement de la zone et
respectant la pente naturelle du terrain ;

= Les éoliennes d'autoconsommation & condition d'étre situées derriére la construction
principale ;

= Les abris de jardin d’une surface maximale de 12 m?, au nombre limité & 1 par unité fonciére,

et situé a I'arriere de la construction principale.

SouUs-SECTION 2 — MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE
UA 3 — Mixité des constructions sur une méme unité fonciére

Non réglementé,
UA 4 — Majorations de volume constructible selon emprise au sol et hauteur

Non réglementé,
UA5—Régles différenciées entre le rez-de-chaussée et les étages supérieurs des
constructions

Non réglementé.
UA 6—Quartiers dans lesquels doit étre préservée ou développée la diversité
commerciale

Non réglementé.

UA7—Secteurs a ['intérieur desquels la réalisation de programmes de logements
comportant des logements locatifs sociaux bénéficie d'une majoration de volume
constructible qu'il détermine en référence a I'emprise au sol et & la hauteur

Non réglemente.
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Zone UA

UA 8 —Secteurs a l'intérieur desquels la réalisation de programmes de logements
comportant des logements intermédiaires, bénéficie d'une majoration du volume
constructible qu'il détermine en référence a I'emprise au sol et & la hauteur.

Non réglementé.
UA 9 — Proportion de logement d’une taille minimale

Non réglementé.
UA 10— Pourcentage des programmes de logements affectés a des catégories de
logement

Non réglementé.

Section 2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

Sous-SECTION 1 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

UA 11 — Régles maximales d’emprises au sol

L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 60 % de la superficie de ['unité
fonciére.
Ne sont pas soumis aux dispositions du présent Article :

=+ La réhabilitation des constructions existantes ;

UA 12 - Hauteur des constructions

La hauteur totale des constructions ne peut excéder R+1+combles.
Les annexes ne peuvent excéder une hauteur totale de 5 métres mesurés depuis le sol naturel.
Peuvent dépasser cette hauteur pour des raisons techniques, architecturales ou fonctionnelles dans la
mesure ol le dépassement ne porte pas atteinte au cadre bati et aux paysages :

= Les ouvrages publics et les constructions d'équipements d'intérét général,

=+ Les extensions des constructions existantes et sans augmentation de la hauteur initiale.

UA 13 — Objectif de densité minimale de construction, des régles minimales d'emprise au
sol et de hauteur

Non réglementé

UA 14 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Toute construction nouvelle doit s'implanter dans une bande de 30 métres de profondeur mesurée 3

partir de I'alignement de la voie publique (trottoirs compris).
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Zohe UA

Cette construction s'implantera :
= soit sur limite parcellaire {(a I'alignement) ;

= soit avec un recul de 5 m minimum de la limite parcellaire.

Implantation a l'alighement Implantation en retrait
Anexe |  Annexe |
~de2,6m| ~de25m
ie halteur de hauteur
....... A . *
Bande de |- o Bande de
30 metres | ] 30 métres
Minimum
5 métres
iy 4 v v
Voie - Emprise publique Voie - Emprise publigue

Les annexes d'une hauteur inférieure & 2,5 m ne sont pas soumises aux régles d'implantation définies

ci-dessus.

Lorsque le projet de construction concerne un terrain jouxtant un ou des immeubles en bon état déja
construits le long de la ou des limites séparatives communes, la construction nouvelle peut étre édifiée
en respectant le méme retrait que les batiments contigus ou en s'alignant sur leurs facades.

Les extensions des constructions existantes peuvent étre édifiées avec un recul identique & celles-ci.
Ne sont pas tenues de respecter les régles d'implantations, les réhabilitations des constructions

existantes.

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement du

service public.

UA 15 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

L'implantation des constructions est autorisée :
=* soit sur une seule des limites latérales de propriété ;

=+ soit au ceeur de I'unité de fonciére.

En cas de retrait, la distance du batiment a édifier au point le plus proche de la limite séparative sera
égal a la mi-hauteur de la construction, mesurée du terrain naturel au faitage, avec un minimum de
5 métres.

Toutefois, les extensions de batiments existants peuvent étre réalisées en respectant le méme retrait

que les batiments qu’ils étendent.
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Zone UA

Les constructions d'une hauteur inférieure & 2,5 m ne sont pas soumises aux régles d'implantation

définies ci-dessus.

Ne sont pas tenues de respecter les régles d'implantation qui précédent, sous réserves que la distance
par rapport a la limite séparative ne soit pas diminuée :

= La réhabilitation des constructions existantes ;

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au fonctionnement des

équipements collectifs et des services publics.

UA 16 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

La distance entre deux constructions non contigués doit &tre au moins égale a 5 métres.

Toutefois, aucune distance n’est imposée entre une construction d’habitation et une annexe dont la
hauteur n’excéde pas 2,5 métres,

Ne sont pas tenues de respecter les regles d'implantation qui précédent, sous réserve que la distance
par rapport a la limite séparative ne soit pas diminuée :

= La réhabilitation des constructions existantes.

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au fonctionnement des

équipements collectifs et des services publics

SOUS-SECTION 2 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

UA 17 - Caractéristiques architecturales des fagades et toitures des constructions et des
clétures

¥ Dispositions générales

Conformément a 'Article R.111-27 du code de I'urbanisme, le projet peut &tre refusé ou n'étre accordé
que sous réserve de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature 4 porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.
De méme, e traitement des abords de la construction ne doit pas porter atteinte 4 I'harmonie des sites
et des paysages.
Sont interdits :

= Les constructions, de quelque importance que ce soit, édifiées en matériaux présentant un

caractére précaire.
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Zone UA

= L’emploi a nu de parements extérieurs de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’un
revétement ou d’un enduit, tels que carreaux de platre, brigues creuses, agglomérés grossiers.
Ceci est valable pour les murs de clétures et les maisons ;

= Toute imitation d'une architecture étrangére a la région.

= L'aspect des matériaux doit &tre en harmonie avec le bati ancien.

> Toitures
Les toits seront a deux versants dont la pente sera comprise entre 35° et 45°.
Elles seront recouvertes de matériaux ayant ['aspect et la couleur de [a tuile plate vieillie ou par du zinc.

Les toitures noires et jaunes sont interdites.

> Toitures des annexes

Annexe située dans l'alignement de la facade principale: [a toiture présentera les mémes

caractéristiques que la toiture de la construction principale {pente et matériaux).

Annexe située en accolement d’un mur en_bon état : les toitures mono-pentes sont autorisées.

Les toitures terrasses ne sont admises que sur les annexes, et dans le cas ol la pente du terrain permet

I'utilisation de la toiture a des fins de terrasse.

Les dispositions relatives & la couverture ne s'imposent pas :
= aux vérandas qui peuvent étre composées d’une toiture recouverte par des matériaux
transiucides ;
= aux toitures dont les pentes ne sont pas compatibles avec I'utilisation de la tuile, uniguement
dans le cadre de réhabilitation de batiment existant mais dans ce cas, I'utilisation de plaques

ondulées est interdite.

» Parements extérieurs

Les différents murs des batiments doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie avec les
constructions avoisinantes.

L'emploi a nu de matériaux destinés & &tre recouverts est interdit.

> Clbtures
Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clbtures devront étre concues de maniére 3
s'harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété ou dans le voisinage immédiat.
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.
Les plaques de ciment sont interdites sur rue et autorisées en limite séparative sur une hauteur hors

terre de 70 cm maximum.
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